LEI COMPLEMENTAR 207 DE 22 DE MARGO DE 2022

Institui o Codigo de Obras do Municipio de Sdo Jodo de Meriti e estabelece outras
providéncias.

O Prefeito da Cidade de Sao Jodo de Meriti, no uso de suas atribuicdes, faz saber
que a Camara Municipal de Sdo Joao de Meriti aprova e eu sanciono a seguinte
LEI:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei disciplina a dimensao edilicia do parcelamento, do uso e a da
ocupagao do solo urbano no territério do Municipio de Sao Joao de Meriti, tendo
por objetivos, regular:

| — as atividades da construcéo civil,

Il — 0 processo de aprovagao das obras e edificagdes;

Il = a fiscalizagao, assim como especificar condigdes minimas que satisfagam a
seguranca, o conforto e a higiene dos usuarios em geral.

Paragrafo Unico. A dimenséo edilicia referida no caput é considerada instrumento
para os fins da Lei Federal n°® 10.257/01, denominada oficialmente Estatuto da
Cidade, em atendimento ao seu respectivo art. 4°, inciso Ill, alinea b.

Art. 2°- Qualquer atividade de construgdo que reforme, modifique ou promova
demoligao, com acréscimo de area construgdo so podera ser iniciada apos a
aprovagao do projeto e concessao da licenga de inicio de obra.

Art. 3° Sdo agdes de sustentabilidade nas construgdes reguladas por esta Lei:

| —incentivo a captacdo de agua de chuvas;

Il - revegetagao de quintais para aumento da taxa de permeabilidade;,

[Il — captacao e separacao de aguas cinzas;

IV — destinagao de residuos sélidos;

V — gerenciamento dos residuos soélidos da construgéo civil;

V| — gestao adequada de solo objeto de desaterro;

VIl = reciclagem do material utilizado visando a logistica reversa e os conceitos de
economia circular.

§ 1°0 gerenciamento dos residuos de construgao civil (RCC), devera observar as
disposigbes da Lei Federal n® 12305/2010 e da Resolugado CONAMA n° 307/2002.

§ 2°Programas de educagdo ambiental deverdo promover as agbes de
sustentabilidade referidas nos incisos docaput.
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§ 3°Todos os projetos de obras e edificagdes deverao estar de acordo com esta Lei,
com as disposigdes do plano diretor do municipio, em especial seus respectivos
conteudos sobre zoneamento, uso e ocupagaodo solo e parcelamento, bem como
com o codigo deposturas municipais e legislagao municipal ambiental.

§ 4°Eventuais alteragdes em projetos aprovados, acima de 80% do projeto original,
serdo consideradas como novos projetos, para todo efeito desta Lei.

§ 5°0 previsto no § 4° ndo prejudicara o devido o licenciamento dos projetos.

§ 6°Para atividades relacionadas ao uso residencial de pequeno porte ou
parcelamento vinculado, a atividade de licenciamento tera procedimento
simplificado e tramitagao prioritaria.

§ 7°Atividades relacionadas com uso residencial de pequeno porte e baixa renda,
atendidas por programas de Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse
Social, executados na forma da Lei Federal n°® 11.888/2008, terdo licenciamento
automatico.

Art. 4° A reforma de interior de edificio inventariado ou tombado, de interesse
cultural bem como reforma interna e externa, mudanca de revestimento e
colocacdo deplacase engenho de publicidade serd feita mediante apresentagao
de projeto para analise de secretaria competente e aprovagao pelo Conselho de
Patrimonio.

CAPITULO Il ;
DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS E CONSTRUGOES

SEGAO |
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 5° O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros que
serdo seguidas todas as condigdes previstas no projeto de arquitetura aprovado de
acordo com esta Lei.

Paragrafo unico. Nas atividades de licenciamento e regularizagdo fundiaria e
edilicia, a responsabilidade civil diz respeito aos acréscimos referente a reforma e
acréscimos ocorridos a partir do licenciamento da obra.

Art. 6° Nao sera considerado matriculado em um exercicio o profissional que deixar
de pagar os impostos correspondentes ao mesmo exercicio ou deixar de registrar
esse pagamento na Prefeitura.

Art. 7° No periodo de duragédo da obra devera haver no local uma placa em
dimensdes minimas de 1,20m x 1,20m, afixadas em posicao visivel do canteiro da
obra e indicando:

| — 0 nome do autor do projeto, seu titulo profissional e o nimero do respectivo
registro junto ao conselho profissional competente;
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I = o nome do responsavel pela execugdo das obras, seguido do seu titulo
profissional e o nimero do respectivo registro junto ao conselho profissional
competente,

Il — o nimero do processo administrativo pelo qual o projeto foi aprovado;

IV — o0 endereco da obra;

V — o numero de pavimentos.

Art. 8° A assinatura do profissional nos projetos e calculos submetidos a Prefeitura
serd obrigatoriamente precedida de indicagédo da fungéo, que no caso |lhe couber
como “Autor do Projeto” ou “Autor dos Calculos” ou “Responsavel pela Execugao
das Obras”, e sucedida do titulo que Ihe couber, seja este Engenheiro Civil ou
Arquiteto Urbanista.

Art. 9° A responsabilidade da elaboracdo dos projetos de arquitetura, de calculos,
ou ambos, cabera exclusivamente aos profissionais que 0s assinam como autores,
e a execucao das obras aos que tiverem assinado como responsaveis, por essa
parte ndo assumindo a Prefeitura, em consequiéncia da aprovagao dos mesmos
projetos e calculos e de fiscalizagdo das obras, qualquer responsabilidade.

Art. 10. O responsavel técnico, ao afastar-se da obra, deverd apresentar
comunicagao escrita ao 6rgao competente do Municipio.

§ 1° O proprietdrio devera apresentar, no prazo de sete dias ap6s o afastamento
referido no caput, novo responsavel técnico, o qual devera enviar ao 6rgao
competente do Municipio comunicacao a respeito, sob pena de ndo se poder
prosseguir com a execugao da obra.

§ 2° N&o sendo feita a comunicagdo, permanecera a responsabilidade do
profissional anotado, para efeitos legais, até que se proceda com a substituigdo do
responsavel técnico.

SECAO II
DA APRESENTAGAO, APROVACAO DE PROJETOS E CONCESSAO DE LICENGA
DE CONSTRUGAO

Art. 11. Para efeito de aprovagao de projetos, levantamento, inventarios e licenga
de construcao, reconstrugao, reforma, total ou parcial, acréscimo, demoligao ou
reforma, o interessado devera apresentar a Prefeitura os seguintes documentos:

| — requerimento dirigido ao orgdo competente do Poder Executivo Municipal,
solicitando a aprovagao do projeto, assinado pelo proprietario do imével e contendo,
no minimo:

a) nome e enderego do proprietario;

b) tipo de construcéo a ser licenciada;

c) endereco da obra realizada;
Il = Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), conforme o caso, acompanhado por copia da carteira do profissional
emitida pelo respectivo conselho profissional;
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[l — titulo de propriedade registrado em cartdrio ou outro documento comprobatorio
do dominio sobre o imovel;

IV — certiddo negativa de IPTU;

V — taxa de expediente paga;

VI = 2 (duas) copias do projeto de arquitetura;

VIl =1 (uma) copia em CD/DVD ou pendrive para fins de composigdo de acervo da
Prefeitura em formato PDF, CAD ou BIM.

§ 1° Uma das duas copias a que se refere o inciso VI, bem como o CD, DVD ou
pendrive a que se refere o inciso VI, ambos do caput, serdo destinados para fins de
composicao de acervo da Prefeitura em formato PDF, CAD ou BIM.

§ 2° Os arquivos BIM serdo obrigatorios a partir da obrigatoriedade prevista em
leis federais.

§ 3° A aprovagao devera ser feita por toda a equipe técnica responsavel pela
analise.

Art. 12. O projeto de parcelamento ou arquitetdnico, de construcdo e/ou reforma
com modificacao, devera ser apresentado em pranchas formato A0 até A4,
dobradas e em 3 (trés) vias, contendo:

| — plantas cotadas de todos os pavimentos, indicando os destinos de cada
compartimento, suas dimensdes dos vaos de iluminagao e ventilacéo;
Il - elevagdo das 4 (quatro) fachadas;
[ll = planta do passeio;
IV — plantas de situacao e localizacdo, que deverao obedecer as normas de
dimensdes, limites e confrontacdes, conforme parcelamento aprovado;
V — perfis longitudinal e transversal, das linhas médias do terreno, quando este
possuir mais de 20% (vinte por cento) de inclinagéo;
VI - corte longitudinal e transversal da edificagéo;
VIl = planta de cobertura;
VIl — célculo estrutural, quando solicitado pela Prefeitura;
IX — memorial descritivo da obra, dos materiais, e de célculo dos dispositivos de
tratamento de efluentes domésticos;
X — outros detalhes necessarios a elucidagao do projeto.
XI = escalas minimas, sendo:
a) 1:100 para as plantas de cada pavimento projetado, cortes e fachadas e
passeios e terraplenagem;
b) 1:500 para as plantas de situag&o;
c) 1:25 para os detalhes;
d) 1:200 para as plantas de cobertura;

Xl — As desconformidades existentes entre o terreno aprovado e o existente devera
ser comprovada geometricamente, através da tomada das seguintes providéncias:
e) caracterizar o lote com suas dimensdes, distancias a esquina mais préxima,
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indicagao de pelo menos duas ruas adjacentes, indicagdo do norte magnético
e posicao do meio-fio;

f) demonstrar a localizagdo da construgdo no lote, indicando as cotas em
relacdo as divisas;

g) demonstrar outras construgdes, se existentes;

h) demonstrar a localizagdo da ligagdo de dgua, esgoto, padrdo de iluminacgéo.

§ 1° Fica reservado a Prefeitura o direito de exigir outros detalhes para melhor
esclarecimento do projeto, objetivando a sua analise.

§ 2° A escala ndo dispensara a indicagao das cotas que exprimam as dimensodes
dos compartimentos e dos védos de iluminacdo e ventilagdo, bem como o
afastamento das linhas de divisa do lote e a altura da construgao.

§ 3° A escala ndo dispensara a indicagao das cotas que exprimam as dimensoes
dos compartimentos e dos vaos de iluminagdo e ventilagdo, bem como o
afastamento das linhas de divisa do lote e a altura da construgao.

§ 4° As cotas dos projetos deverdo ser escritas em caracteres facilmente legiveis
e, prevalecerdo no caso de divergéncia, com as medidas informadas no desenho.

§ 5° Deverdo ser usadas as seguintes convengoes de cores nos projetos:
| = PRETA, para partes a continuar,

Il = AMARELA, para partes a demalir;
Il = VERMELHA,; para partes a construir;
IV = VERDE, indicando concreto armado.

§ 6° Nos projetos totalmente novos nao sera necessario a utilizagéo da
convengao de cores.

§ 7° Na parte destinada ao carimbo relativo ao projeto deverao constar:

| — assinatura do proprietario;
Il - titulo, n® do CAU e assinatura do autor do projeto de arquitetura;
Ill — dados relativos ao zoneamento e respectivos parametros de uso e ocupagao:

) zona e sua categoria de uso;

) Taxa de Ocupagéo;

) Indice de Ocupacdo ou Coeficiente de Aproveitamento;
) Afastamento Frontal;

)

) nimeros de pavimentos;

) &rea dos pavimentos;

i) &rea total Construida;

j) nimero de vagas de estacionamento;
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k) recuo obrigatério, quando aplicavel;
) limites de faixa de recuo ou dreas non aedificandi;
m) drea permeavel.

§ 8° Os itens referidos nas alineas k e | e do inciso Ill do § 8° deverdo ser
comprovados por memoria de calculo anexo ao processo.

Art. 13. A aprovagéao de projetos no municipio de Sao Jodo de Meriti observara as
diretrizes do Plano Municipal de Reducado de Risco e Carta de Suscetibilidade a
riscos e desastres ambientais, em especial na ZUE (Zona Urbana Especial), ZUAR
(Zona Urbana de Adensamento Restrito), AS (Area de Sustentabilidade).

§ 1° Havera obrigatoriedade de apresentacdo de projeto de terraplenagem em
terrenos acima de 20% (vinte por cento) de inclinagdo de terreno.

§ 2° Havera obrigatoriedade de laudo geoldgico geotécnico em imoveis acima de
20% (vinte por cento) de inclinagdo de terreno.

§ 3° Havera obrigatoriedade de apresentagao de RRT ou ART de laudo geotécnico
e projeto de fundagdo em imdveis com mais de 30% (trinta por cento) e até 45%
(quarenta e cinco por cento) de inclinagdo, sendo vedada construgdo em imdveis
em declividade superior a esta.

Art. 14. O pedido de aprovacdo de projetos podera ser precedido de Boletim de
Informacado Basica, diretamente com o Departamento encarregado da analise,
sem qualquer 6nus ao interessado, nao ficando dispensada, no entanto, a posterior
apresentacao do projeto para analise e aprovagao.

Art. 15. O Boletim de Informagé&o Basica podera ser fornecido por meios eletrénicos
e devera apresentar informagbes necessarias para apresentagao do projeto de
licenciamento.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas informagdes do Boletim de Informacgéo Basica:

| — informacao sobre zoneamento da drea na qual se localiza o imovel

[l — detalhe da planta de localizagdo com medidas oficiais aprovadas pelo
municipio;

[ll — zona de uso do solo;

IV — existéncia de APPS;

V — existéncia de faixa de dominio;

VI — existéncia de aprovagao anterior,

VIl — existéncia de desmembramento ou remembramento do lote;

VIl - existéncia de diretrizes de preservagao e de politicas especiais de uso e
ocupagao do solo.

Art. 16. No caso de edificio inventariado e tombado de natureza cultural, em AEIS
— Area Especial de Interesse Social, o licenciamento devera ser acrescido das
diretrizes exaradas pela Secretaria de Cultura e Turismo e aprovada pelo Conselho
de Patriménio Cultural.
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Art. 17. A validade do projeto aprovado serd de 18 (dezoito) meses, sendo que a
mesma perdera expirara se, passado o prazo, ndo for construido primeira laje de
cobertura do primeiro pavimento.

§ 1° Findo o prazo da licenga, caberd ao 6rgao competente revalida-la ou néo,
tendo em vista a previséo para conclusao e porte da obra, considerando se sofreu
ou ndo solugao de continuidade em seu andamento, ou ainda se ha interesse por
parte da Prefeitura em revalida-la tendo em vista o interesse urbanistico.

§ 2° A prorrogacao da licenga, sera concedida em prazo minimo igual ao anterior,
mediante peti¢cdo do interessado e o pagamento da taxa de renovacgéao.

§ 3° O alvard poderd ser revalidado por mais 90 (noventa) dias, caso haja
comprovagdo do inicio de obras nos Ultimos 180 (cento e oitenta) dias de
finalizacdo do prazo da licenca, sendo que, neste caso, a comprovagéo de inicio
podera se dar por:

| — projeto de terraplenagem executado;
Il - projeto de fundagéo executado;
IIl — evolugao da ligagéo de agua, luz, esgoto e alvenaria executados.

§ 4° - Transcorridos 30 (trinta) dias do vencimento da licenga, fica o interessado
sujeito as penalidades desta Lei e ao pagamento dos meses em atraso.

Art. 18. A aprovagdo de edificagdo unifamiliar ou multifamiliar de até 3 (trés)
unidades tera processo de aprovacao simplificado, com tramitacao prioritaria, nos
seguintes termos:

| — o responsavel técnico devera declarar que atende as normas urbanisticas e
edilicias, bem como as necessidades de iluminagao, ventilagao e salubridade;

Il — a inobservancia do que foi declarado pode ensejar cancelamento do alvarg,
multa ao proprietario e vedar o profissional a aprovar projetos no municipio.

SEGAO Il
DA MODIFIQACAO OU CANCELAMENTO DO PROJETO APROVADO OU EM
TRAMITACAO

Art. 19. A modificagéo de projeto aprovado far-se-a da mesma forma que a
aprovagao de projeto novo, seguindo a mesma tramitacdo, com indicagdo de
legendas convencionadas pela NBR n° 6492/94.

Art. 20. No caso de modificagéo de projeto ainda em tramitagdo, o proprietario
devera substituir o projeto original pelo modificado, declarando o novo uso quando
for o caso.
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§ 1° A apresentagao do projeto modificado seguird o indicado nesta Lei.

§ 2° Para a modificagdo do projeto em tramitagdo, ndo sera necessario o
pagamento de novas taxas por parte do proprietario referente ao expediente de
abertura de processo.

Art. 21. O cancelamento de um projeto podera ser solicitado pelo proprietario ou
pelo Responsavel Técnico, em qualquer tempo, néo Ihe cabendo, no entanto, direito
a ressarcimento de qualquer taxa que porventura tenha sido recolhida aos cofres
da municipalidade, a titulo de aprovacao de projeto ou concesséao de licenga para
obras.

§ 1° A regra de cancelamento para parcelamento vinculado estara condicionada
ao cronograma de implantagdo do empreendimento e terd exame e aprovagao
feita pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SECAO IV
DA VISTORIA

Art. 22. Terminada a construgdo, o proprietario devera solicitar através de
requerimento ao érgao competente do Municipio, a vistoria da edificagao.

Art. 23. O pedido de vistoria deverd ser feito no prazo maximo 30 (trinta) dias apds
o término da licenca para a execugéo das obras.

§ 1° O ndo cumprimento do prazo legal de pedido de vistoria acarretara na
prorrogagdo automadtica de licenga de construgdo por mais 90 (noventa) dias,
flcando o proprietério obrigado a pagar os emolumentos referentes a prorrogagéo
e a multa correspondente a infracéo.

§ 2° O setor municipal responsavel pela vistoria informara ao proprietario o dia e
hora em que sera executada a vistoria.

§ 3° A vistoria devera ser executada por técnicos da Prefeitura, no maximo 30
(trinta) dias apos a solicitagdo do proprietéario.

§ 4° O nao comparecimento do proprietario, ou impedimento do técnico
encarregado da vistoria em ter acesso a edificagao, implicara na marcagao de
nova vistoria 30 (trinta) dias apds, ficando o proprietério sujeito ao pagamento de
nova taxa de vistoria e multa correspondente a infragéo.

SEGAOV
DO HABITE-SE

Art. 24. Concluida a construcdo de uma edificacdo, qualquer que seja a sua
utilizagdo, a mesma s6 podera ser ocupada apos a concessao de “habite-se” por
parte do poder municipal.
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Art. 25. A obra é considerada concluida quando tiver condigbes de habitabilidade,
com todas as instalagdes previstas no projeto em perfeito funcionamento.

Art. 26. O habite-se, total ou parcial, devera ser solicitado pelo proprietario através
de requerimento ao érgao municipal competente.

§ 1° O habite-se total sera concedido quando a obra estiver totalmente concluida e
vistoriada pelos técnicos do Orgdo competente da Prefeitura e forem apresentados
pelo proprietario os seguintes documentos:

| — certidao de regularidade expedida pela concessionaria de dgua e esgoto;

Il — certiddo de regularidade expedida pela concessionaria de iluminagao;

Il — certidao de regularidade expedida pela companhia dos elevadores, no caso de
prédios com mais de 4 pavimentos;

IV — certiddo de regularidade expedida pela companhia dos elevadores, no caso de
prédios com mais de 4 pavimentos;

V — laudo de exigéncias e Certificado de aprovagdo no Corpo de Bombeiros do
Estado do Rio de Janeiro;

VI — parecer do 6rgdo ambiental municipal atestando o cumprimento da Lei
1034/99.

§ 2° Sera concedido habite-se parcial nos seguintes casos:

| = quando se tratar de um prédio de parte comercial e parte residencial e puder
cada uma ser utilizada independentemente da outra;

Il — quando se tratar de edificacbes multifamiliares, caso em que podera ser
concedido habite-se para unidade residencial que esteja concluida, sendo
necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando, com respectivo
certificado, quando se tratar de unidade situada acima da quarta laje (contando o
pavimento de acesso);

Ill = quando se tratar de prédio em vila, estando calgada e iluminada a rua da vila
desde a entrada, no logradouro até o fim da testada do prédio a habitar;

IV = quando se tratar de mais de um prédio construido no mesmo lote, devendo as
obras necessarias para perfeito acesso a este prédio, inclusive de urbanizagao, se
houver, estar concluida.

SECAO VI )
DA NUMERAGAO

Art. 27. Todas as edificagbes existentes que vierem a ser construidas no Municipio
de Sdo Jodo de Meriti serdo obrigatoriamente numeradas de acordo com as
disposigdes constantes nesta secdo para fins cadastrais.

§ 1° Em até um ano da aprovacao desta Lei, 0 municipio devera a atualizagao do
seu cadastro de numeragdo em consonancia com a Planta Genérica de Valores.

§ 2° Cabera ao municipio atualizar o cadastro de logradouros publicos de acordo
com o XV — ANEXO V- HIERARQUIA VIARIA-SJM
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Art. 28. E obrigatéria a afixacdo de placas de numeracéo em lugar visivel, no muro
de alinhamento, na fachada ou em qualquer parte entre o0 muro de alinhamento e
fachada, para a caracterizagdo da existéncia fisica da edificagdo no logradouro,
ndo podendo ser colocada em ponto que diste mais de 2,50 m (dois metros e
meio) acima do nivel da soleira nem a uma distancia superior a 5 m (cinco metros)
em relagao ao alinhamento.

Art. 29. A SEMOURB quando julgar conveniente, ou for requerida pelos respectivos
proprietarios, podera designar numeragao para lotes de terreno.

Paragrafo uUnico. Nos lotes sem numeragéo oficial expedida pela SEMOURB,
deverdo possuir placa com numero da quadra e do lote conforme projeto de
loteamento aprovado.

Art. 30. A numeracao PAR sera dada para os imoveis situados a direita de quem
percorrer o logradouro do inicio para o fim.

Art. 31. Quando em um mesmo edificio houver mais de uma unidade autbnoma
e quando em um terreno houver mais de uma casa destinada a ocupagao
independente, cada um desses elementos devera receber numeragéo propria,
através de letras e numeros, distribuida pelo Orgao competente da Prefeitura, com
referéncia sempre a numeracao da entrada pelo logradouro publico.

Paragrafo unico. A numeragéo dos novos edificios e das respectivas unidades sera
designada por ocasigo do processamento da licenca para a edificagdo e distribuida
para todas as unidades.

SEGAOVII
DAS DEMOLIGOES

Art. 32. Para a execugéo de demoligbes totais ou parciais, o interessado devera
obter previamente autorizagado junto ao Orgao competente da Prefeitura, sendo a
demolicao averbada no RGI antes do procedimento de aprovagéo de novo projeto.

Art. 33. E proibida a demolicdo de bem inventariado ou protegido sem licenca e
anuéncia do Conselho de Patrimonio Cultural.

Paragrafo unico. O mesmo procedimento se aplicara nos casos de demoli¢cdo de
muros de divisas de até 3 metros de altura.

Art. 34. Para demolicbes totais ou parciais de edificacdes, o proprietario ficara
sujeito a concesséo de licenca para demolicdo, que devera ser solicitada por
requerimento ao Orgao competente da Prefeitura.

§ 1° Para todo volume gerado por demolicdo, devera haver comprovagao de
destinagdo do volume de residuos de construgao civil.

§ 2° O municipio credenciara no prazo de 180 dias, empresas ou prestadores de
servigo para o servigo de retirada e disposigéo de residuos solidos.
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§ 3° O municipio credenciara empresas para retirada de volumes resultantes de
poda ou de deposicao de pequenos volumes.

§ 4° No requerimento em que for solicitada a licengca para demolicdo, sera
declarado o nome do profissional responsavel pela demolicdo, o qual devera
assinar o requerimento juntamente com o proprietario

Art. 35. Em qualquer demolig&o, o proprietdrio ou o profissional responsdvel devera
tomar todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos operarios, do
publico, das benfeitorias, do logradouro publico e das propriedades vizinhas.

§ 1° O responsavel pelas demolicbes devera manter limpa toda a parte do
logradouro publico.

§ 2° E proibido manter qualquer tipo de entulho sobre via publica ou calgada.

§ 3° No caso de demolicdo ou desativacdo total de atividade potencialmente
poluidora, com mudanga de ocupacgao, o responsavel pelo imével devera apresentar
atestado comprovando a descontaminagéo da area antes de iniciar nova atividade.

Art. 36. 0 Orgdo competente da Prefeitura poderd, sempre que julgar conveniente
e por ato motivado, estabelecer o horario dentro do qual uma demoli¢cdo deva ou
possa ser feita.

Art. 37. Terminada a demoligdo, o proprietario ou o responsavel devera fazer a
comunicagéo por escrito ao Orgdo competente da Prefeitura.

Art. 38. O prazo para demolicdes sera de 45 dias prorrogaveis a critério do setor
responsavel da Prefeitura.

Art. 39. A Prefeitura podera impor a demolicdo de uma construgdo, mediante
intimagao, nos seguintes casos:

| = quando tiver sido edificada sem autorizagdo do poder municipal;

Il = quando edificada sem a observancia dos indices estabelecidos na lei de
zoneamento;

IIl = quando edificada desrespeitando ao projeto aprovado;

IV — quando houver ameaga de ruina ou perigo para transeuntes.

Art. 40. Nos casos em que houver perigo para terceiros e a intimagao nao tiver
sido cumprida, o poder municipal podera fazer a demoligao, independente da
autorizagao do proprietario, cobrando judicialmente a custa de demoli¢éo.

SECAOVII )
DA PARALISAGAO DA EDIFICAGAO

Art. 41. O proprietario podera solicitar a Prefeitura a paralisagao da obra por um
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periodo minimo de 90 (noventa) dias e por um periodo maximo relativo a soma
de todos os periodos de paralisacao solicitados, desde que esta soma nao seja
superior aos periodos de licenga concedidos anteriormente.

§ 1° Na hipdtese de coincidéncia do periodo da paralisagdo com o periodo de
licenciamento, restardo ao proprietario uma das duas alternativas a seguir:

| — prosseguir com a construcao pelo periodo concedido na licenca;

[l — paralisar a obra, perdendo o projeto aprovado sua validade.

§ 2° No caso referido noinciso Il do § 19, o reinicio da obra somente sera permitido
apos novo protocolo do projeto para fins de analise, visando novo licenciamento.

§ 3° A andlise referida no § 2° sera procedida com base na legislacdo em vigor no
momento do respectivo protocolo.

Art. 42. Quando o periodo de paralisacado solicitado pelo proprietario for igual ou
superior a 120 (cento e vinte) dias, os andaimes deverdo ser retirados e 0 acesso a
construgao fechado no alinhamento do logradouro publico.

Art. 43. Durante o prazo de validade de uma licenga para execucao de qualquer obra,
caso reste devidamente comprovado que sobre o imovel incidem impedimentos
judiciais no inicio, sera permitido ao interessado incorporar o prazo nao utilizado.

Art. 44. No caso dos impedimentos serem provenientes da execugao da obra
em desacordo com o projeto aprovado ou impericia comprovada na execugao, o
proprietario ndo se beneficiara do artigo anterior.

SEGAO IX
DA LICENGA PARA REFORMA E PINTURA

Art. 45. Estdo isentas de licenga para construgao as seguintes obras:

| — limpeza ou pintura interna e externa de edificios que ndo exija a instalagdo de
tapumes, andaimes ou telas de protecao e que nao possuam interesse cultural;

Il = conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral, salvo nos Centros
de Bairro, Eixos e Area de Interesse Metropolitano;

[ll = construgao de muros divisorios que ndo necessitem elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade;
IV — construcao de abrigos provisoérios para operarios ou depositos de materiais,
no decurso de obras definidas ja licenciadas;
V — reformas que nao determinem acréscimo ou decréscimo da area real do
imovel, desde que:
a) ndo contrariem os indices estabelecidos pela legislagdo referente ao uso e
ocupagao do solo;
b) ndo afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na
seguranga, estabilidade e conforto das construgées, observado o inciso | deste
artigo.
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c¢) Nao resultem em envelopamento de fachada ou modificagdo em imavel de
interesse cultural.

Paragrafo Unico. Para a execucdo de pinturas externas, o proprietario devera
solicitar junto ao érgdo competente da Prefeitura a autorizagéo para inicio de
execugao do servigo, ndo sendo necessario a apresentagao de projeto de reforma
ou modificagao.

Art. 46. No caso das reformas com acréscimo de darea, serd necessaria a
apresentacdo do projeto de modificacdo para andlise e posterior autorizagédo para
inicio das obras.

§ 1° As reformas com acréscimo de drea ou decorrente de avaria que implique em
reconstrucao superior a 60% da sua area construida, deverdo obedecer aos indices
impostos ao tipo de construgao em que se enquadrar e a zona em que estiver
localizada.

§ 2° Alicenga de obras de reforma com acréscimo sera feita da mesma forma que
a aprovagao de projeto novo, seguindo a mesma tramitagao.

§ 3° Imoveis gravados como de interesse cultural, no Boletim de Informagao
Basicas deverdo obedecer as diretrizes do Conselho Municipal de Patrimoénio
Cultural

§ 4° Imoveis de interesse social poderao usufruir dos beneficios da Assisténcia
Técnica nos moldes de lei municipal de acordo com a Lei Federal n°® 11888/2008.

Art. 47. Para todos os casos de que trata esta secdo, cabera ao proprietario a
responsabilidade de instalagdo de equipamentos e dispositivos que garantam a
seguranga dos operarios e transeuntes.

SECAO X
DO PROJETO E LICENGA PARA OBRAS DE ENTIDADES PUBLICAS E
CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS E UTILIDADE PUBLICA

Art. 48. Dependem de aprovacao e concessao de licenca para inicio de obras as
obras pertencentes a entidades publicas e concessiondrias de servigos de utilidade
publica.

Paragrafo unico. O setor municipal responsavel pela analise e aprovacéao referida
no caput devera dar prioridade aos projetos a que se refere este artigo.
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CAPITULO Il
DAS EDIFICAGOES

SEGAQ | ) )
DA CLASSIFICAGAO DOS TIPOS DE CONSTRUGAO

Art. 49. Para efeito de aplicagdo desta Lei as edificagbes classificam-se em:

| — Residenciais;

[l = Nao residenciais;
Il = Especiais;

[V — Mistas.

Paragrafo Unico. As edificagbes quanto a ocupagao do solo e usos a que se
destinam serdo reguladas por lei especifica.

SECAOI
DAS DEFINIGOES

Art. 50. Para os fins desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes definicbes quanto
aos tipos de construgao:

| — residenciais: edificagcdes destinadas exclusivamente a habitagdo, de carater
permanente, que dispuserem de, no minimo, um compartimento habitavel, uma
cozinha, integrada ou nao, e um compartimento sanitario, podendo ser:
a) unifamiliar: quando a edificagdo corresponder a uma unidade habitacional
por lote de terreno;
b) multifamiliar horizontal: quando a edificagdo corresponder a quatro unidades
habitacional por lote de terreno;
¢) multifamiliar vertical: quando corresponder a mais de uma unidade, que
poderdo estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de
dependéncias e instalagbes de uso privativo e comum que garantam o seu bom
funcionamento;
[l - comerciais: destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema
varejo ou atacado;
[l —industriais: edificagdes destinadas a extragao, beneficiamento, desdobramento,
transformagao, manufatura, montagem, manutengéo ou guarda de matérias-
primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;
IV — de servigos: edificagbes destinadas as atividades de servigos a populagéo e
de apoio as atividades comerciais e industriais;
V — especiais: edificagbes destinadas as atividades de educacao, pesquisa, saude
e locais de reunidao que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreagao e
lazer;
VI — mistas: edificagdes, ou num conjunto integrado de edificagées, que relinem
duas ou mais tipos de construgéo, na forma desta Lei;
VIl = condominios residenciais ou condominios comerciais: grupamento de
residéncias ou de unidades voltadas a atividade comercial que estejam situadas
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em um mesmo loteamento e que restringem determinados espagos comuns,
especialmente ruas e pragas, ao uso de seus moradores e usuarios.

Art. 51. As edificacdes mistas deverdo ter suas partes destinadas ao uso nio
residencial em separado no que se refere a distribuicdo por pavimento e a
separagao total de acessos no logradouro publico.

Paragrafo Unico. Atividades com drea até 25 metros poderdo coexistir com
atividade residencial

Art. 52. Serd objeto de pedido de certificado de mudanca de uso, com cobranga
de outorga, qualquer alteragdo quanto ao uso de uma edificagdo que implique
alteragdes fisicas do imovel, desde que verificada a sua conformidade com a
legislacao referente ao uso e ocupacao do Solo.

Paragrafo unico. Deverdo ser anexados a solicitagéo de certificado de mudanga de
uso os documentos exigidos na forma da legislagdo municipal.

SECAO III ) )
DAS CARACTERISTICAS DE EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 53. Quando permitida pelo Zoneamento municipal, a construgdo multifamiliar
em lote, esta devera obedecer as seguintes condigdes:

| = ndo ultrapassar a taxa de ocupacéao especificada no Plano Diretor do Municipio;
Il — as distancias entre as edificagdes deverao atender ao disposto quanto aos
prismas de iluminagao e ventilagao;

Ill = ndo sera permitido o desmembramento, quando resultar algum lote com area
inferior ao lote minimo determinado por Lei Municipal de Zoneamento;

IV —amodificagdo de parcelamento devera atender aos pressupostos da legislagdo
de parcelamento.

§ 1° E permitida a construgéo de edificagdes residenciais geminadas e em vilas.

§ 2° Consideram-se edificagbes residenciais geminadas duas unidades
habitacionais contiguas, que possuem uma parede comum.

§ 3° A parede comum das edificagbes residenciais geminadas devera ser de
alvenaria, alcangar a cobertura e possuir, no minimo, 0,25m de largura.

Art. 54. S6 sera permitida a construgdo de condominios residenciais apos
aprovagdo do plano geral do conjunto pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 55. Considera-se condominio residencial o grupamento de unidades no qual os
conddminos sao responsaveis pela administragao das partes comuns do conjunto.

§ 1° Condominios residenciais podem ser horizontais ou verticais.
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§ 2° Uma vez aprovado o projeto do grupamento residencial, s6 poderao ser feitas
modificagdes que nao interfiram com os indices, dimensdes e areas minimas
estabelecidas por esse regulamento e pelas normas municipais de parcelamento
do solo.

Art. 56. O projeto de edificagdo de condominio residencial horizontal, além das
disposicoes desta Lei que Ihe forem aplicaveis, devera respeitar as seguintes
exigéncias:

| — obedecer a taxa de ocupacédo, afastamentos, area minima do lote e testada
minima estabelecida pelo zoneamento municipal;

[l — deverdo ter no maximo 11,00 (onze) metros de altura;

[ll — deverdo estabelecer uma relagéo de cota de terreno por unidade habitacional
de no minimo 45 m2;

IV - as vias privativas deverdo ter largura minima de 6,00 (seis) metros, exclusive
calgadas que deverdo ter largura minima de 1,20 m de largura;

V — as dreas de estacionamento deverdo estar conforme o estabelecido nesta Lei;
VI — devera ter drea de recreagéo e/ou lazer, na proporgdo de 1,00 m? (um metro
quadrado) por compartimento habitavel, com largura minima de 4,00 m (quatro
metros), isolada da area de estacionamento, ndo sendo permitida a obtengédo da
area necessaria por adicao de areas;

VIl — as atividades geradoras de efluentes orgénicos localizadas em logradouros
desprovidos de sistemas publicos de esgotamento sanitario ou que possuam rede
de esgotos sem tratamento adequado, deverdo ter, antes do seu langamento, os
seus efluentes tratados, atendendo ao que disp&e a Diretriz de Controle de Carga
Organica Biodegradavel em Efluentes Liquidos de Origem N&o Industrial, conforme
Diretriz 215 da FEEMA, e suas revisoes.

Art. 57. O projeto de edificagdo de condominio residencial vertical devera obedecer
as seguintes exigéncias:

| — ter local para coleta de lixo e sua eliminacao, de acordo com as exigéncias desta
Lei;

Il — prever moradia para zelador no Pavimento Térreo no caso de parcelamento
vinculado;

[l - ter equipamento para combate a incéndio, de acordo com as normas do Corpo
de Bombeiros;

IV — ter acesso a portaria, independente da passagem de veiculos;

V — ter dependéncias e instalagbes de uso comum, tais como guarita, saldo de
festas e sala para a administragcdo do condominio;

VI - ter instalagdes sanitarias e cozinhas destinadas para os funcionarios;

VIl — ter afastamentos de acordo com o estabelecido nesta Lei;

VIII - ter drea de recreagao e equipamento comunitario proporcional ao nimero de
unidades residenciais na base de 3,00 m? por unidade, com minimo de 20,00 m?;
IX — as atividades geradoras de efluentes organicos localizadas em logradouros
desprovidos de sistemas publicos de esgotamento sanitario ou que possuam rede
de esgotos sem tratamento adequado, antes do seu langamento, deveréo ter os
seus efluentes tratados, atendendo ao que disp&e a Diretriz de Controle de Carga
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Organica Biodegradavel em Efluentes Liquidos de Origem N&o Industrial, conforme
Diretriz 215 da FEEMA e suas revisoes.

Art. 58. As edificacbes de uso misto deverdo ter a parte residencial, bem como
seus acessos, independente dos demais usos.

SECAO IV
DAS CARACTERISTICAS DE EDIFICACOES COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E DE
SERVICOS

Art. 59. As edificagbes que no todo ou em parte, abriguem unidades destinadas
a comércio e servigos que tiverem mais de 1 (um) pavimento, além dos demais
dispositivos desta Lei, atenderao, obrigatoriamente, as condi¢des previstas no art.
56 desta Lei, exceto no que se refere a area de recreagéo no inciso VI do art. 56.

§ 1° Todas as edificagdes de que trata este artigo terdo, também, marquises nas
seguintes condiges:

| — em toda a extensao da testada quando a edificagado for contigua as divisas do
lote;

Il - em toda a extensdo da testada do lote na ZC (zona central) a que se refere a
Lei de Zoneamento, mesmo que a edificagdo ndo seja contigua as divisas do lote;
Ill — em toda a frente das unidades a que se refere este artigo e situada ao nivel do
pavimento de acesso, quando a edificagao estiver isolada de uma ou mais divisas.

§ 2° Nos estabelecimentos comerciais sera permitido o uso transitério de toldos
protetores localizados nas extremidades das marquises, desde que abaixo de sua
extremidade deixe espaco livre com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros).

§ 3° As edificacdes destinadas estritamente ao comércio deverdo obedecer as
seguintes determinagdes, além das ja previstas neste artigo:

| — as galerias internas, quando existirem, deverdo ter a largura e o pé-direito
minimos de 3,00m (trés metros) e 4,00m (quatro metros) respectivamente;

Il = deverdo possuir gabinetes sanitarios na proporgdo de um vaso sanitario e um
lavatorio para cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fragdo, quando a area
construida exceder este limite;

lll = quando estiverem situados em edificios também residenciais, deveréo ter
abastecimento de agua e esgoto totalmente independente da parte residencial;

IV — ndo serdo permitidas paredes de materiais de baixa resisténcia entre unidades
diferentes.

Art. 60. As edificagGes destinadas a industria, além das disposicoes previstas
nesta Lei, deverao obedecer as seguintes determinacoes:
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| — deverdo satisfazer as exigéncias impostas pelo Zoneamento municipal;
Il — deverdo ser dotadas de dispositivos de protegdo, controle e tratamento de
emissdes gasosas, efluentes liquidos industriais, ruidos e vibragdes e fontes
térmicas, quando for o caso, e respectivo parecer do érgdo ambiental municipal
favoravel a sua instalagéo;
[l = ter pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros);
IV = ter iluminagdo natural nos locais de trabalho, através de abertura com drea
minima de 1/7 (um sétimo) da drea do piso, sendo esta abertura admitida através
da cobertura;
V — os estabelecimentos com mais de 50 (cinqlienta) operarios, deverdo ter
refeitdrio, obrigatoriamente;
VI — ter vestidrios para todos os trabalhadores, em grupos separados para cada
SEXO;
VIl — ter compartimentos sanitarios em cada pavimento, devidamente separados
para uso de ambos os sexos, atendendo a NBR 9050 e nas seguintes proporgoes:
a) sanitarios masculinos: 1T (um) vaso, 1 (um) mictério, 1 (um) lavatério para
cada grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou frag&o;
b) sanitdrios femininos: 1 (um) vaso, 1 (um) lavatério para cada grupo de 20
(vinte) pessoas ou fragéo.

Art. 61. Para qualquer depdsito de armazenagem sera obrigatdria a construcao
de muro, com altura minima de 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros), no
alinhamento do logradouro

Paragrafo Unico. A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverao ser feitas
no interior do lote.

Art. 62. Todas as edificagbes destinadas a abrigar atividades industriais que
sirvam a manipulacdo ou depdsito de inflamaveis, deverdo ser implantadas em
areas indicadas pela Lei Municipal de Zoneamento e Legislagdo Ambiental.

Art. 63. As edificagcdes destinadas a instituigbes financeiras, escritérios
administrativos, técnicos e de administracdo publica, manufatura de escala
artesanal, tratamento estético ou institutos de beleza, além do que esta previsto
nesta Lei, obedecerdo as seguintes determinagdes:
| — deverdo ser dotadas de instalagbes sanitarias de acordo com as seguintes
especificagodes:
a) salas com drea até 30,00m? (trinta metros quadrados), um vaso e um
lavatorio;
b) salas com area maior que 30,00m? (trinta metros quadrados) e menor
gue 100,00m? (cem metros quadrados) deverdo ter um conjunto de sanitario
masculino e um conjunto de sanitario feminino;
c) um conjunto de sanitario masculino e feminino para cada 100,00m? ou
fracdo, quando a area construida for maior que este limite;
Il — salas com d&rea acima de 30,00m? (trinta metros quadrados) deverdo ser
dotadas de local com bancada de pig;
lll = quando agruparem mais de 6 (seis) unidades auténomas e/ou tiverem mais
de 1 pavimento, deverdo ter portaria com drea minima de 5,00m? (cinco metros
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quadrados), incluindo conjunto de sanitario ou 0,5% (meio por cento) da drea
edificada.

Art. 64. As edificagdes destinadas a servigos de limpeza, manutencao e reparos,
estacionamento de uso coletivo ou edificios-garagem, garagem de caminhdes
ou Onibus, oficinas mecénicas, venda de acessorios automotivos com servigos
destinados a sua instalagdo, deverdo ter dispositivo de protegéo, controle e
tratamento de emissdes gasosas, efluentes liquidos industriais, ruidos e vibragoes
e respectivo parecer do érgdo ambiental municipal favordvel a sua instalagéo.

§ 1° Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos classificam-se em
cobertos e descobertos.

§ 2° Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos destinados a utilizagao
para fins privativos visam abrigar os veiculos dos ocupantes das edificacdes sem
objetivar a finalidade comercial.

§ 3° Os locais descobertos para estacionamento ou guarda de veiculos para fins
comerciais, no interior dos lotes, além das demais exigéncias contidas nesta Lei,
deverdo ser dotados sanitarios de utilizagdo para empregados e usuarios.

§ 4° Os estacionamentos cobertos em subsolo deverdo ter garantido a ventilagao
e a iluminagéo necessarias a salubridade e seguranca.

Art. 65. As edificacdes destinadas hotéis, motéis, pensdes, hospedarias, pousadas
e albergues, além do que esta previsto nesta Lei, obedecerdao as seguintes
determinagdes:

| — deverdo ter instalagdes sanitdrias para os funcionarios, independentes e
separadas das destinadas aos hospedes;
Il - deverdo ter entrada de servigo separada da entrada de hospede;

Il = os dormitérios para dois leitos deverdo ter drea minima de 8,00m? (oito
metros quadrados); em qualquer caso ndo poderd ter largura menor que 2,50m
(dois metros e cinglienta centimetros) e obedeceréo as disposicdes desta Lei em
relagdo a iluminagéo e ventilagao;

IV — todos os quartos deverdo ser servidos por lavatérios com agua corrente ou
banheiros privativos;

V - os corredores néo poderao ter largura inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) livres de obstéculos;

VI — deverdo ter local privativo destinado a carga e descarga;

VIl = as paredes de banheiros, despensas, cozinhas e lavanderias deverdo ser
revestidas de material impermeavel.

Art. 66. As edificagdes destinadas a postos de abastecimento, lavagem ou servigos
de automoveis, além do que esta previsto nesta Lei, obedecerdo as seguintes
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determinagdes:

| - dever&o ter muros de alvenaria de 2,00m (dois metros) de altura separando-os
das propriedades limitrofes;

Il — os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar recuados de no minimo
6,00m (seis metros) do alinhamento das divisas dos terrenos;

lll = deverdo ter instalagbes sanitdrias franqueadas ao publico, separadas para
ambos 0s sexos; )

IV — deverdo apresentar aprovacao do Orgao Municipal responsavel pelo Meio
Ambiente, ou 6rgao equivalente, para sua instalagao;

V - deverdo ter dispositivo de protegédo, controle e tratamento de emissbes
gasosas, efluentes liquidos industriais, ruidos e vibragées e respectivo parecer do
orgao ambiental municipal favoravel a sua instalagao;

VI - deverdo ter estruturas para adequado armazenamento dos residuos, com
separagao dos residuos de logistica reversa obrigatdria, perigosos e residuos
comuns, obedecendo as normas técnicas e legislagdes pertinentes;

VIl — deveréo ter baia de espera de veiculos para evitar congestionamentos e
espera minima para 04 (quatro) veiculos para carros com GNV;

VIII — deverédo ter 08 (oito) metros entre bombas ou obstéculos fisicos para garantir
a mobilidade;

IX — deverao obedecer a DN 25 CONAMA.

Art. 67. As edificagdes destinadas especialmente a uso como delegacias, casa de
detengao, quartéis, terminais de carga ou de passageiros, cemitérios e parques
publicos, deverdo obedecer as condigdes estabelecidas pelos drgaos Estaduais ou
Federais, além de outras disposicoes deste Regulamento, das normas municipais
de parcelamento e uso do solo, de Zoneamento e outras leis municipais.

Art. 68. Asinstalagbes de suporte para antenas transmissoras de telefonia celular de
recepcdo movel celular e similares por transmisséo de radiagédo eletromagnéticas,
ou Estagbes de Radio Base do Servigo Movel Celular — ERB, ficam sujeitas as
disposicdes desta Lei e ao Licenciamento Ambiental, em conformidade com a
Resolugao ANATEL n° 303, de 02 de julho de 2002.

§ 1° A densidade de poténcia de uma ERB ndo podera ultrapassar o limite de 100
UwW/cm?2.

§ 2° A densidade de poténcia de uma Mini-ERB, inclusive no interior de edificagdes,
nao podera ultrapassar o limite de 10 UW/cm?2.

§ 3° As instalagdes deverao atender ao Decreto-lei Estadual n® 247, de 21 de julho
de 1975 e o Decreto Estadual n°® 897, de 21 de setembro de 1976.

§4° Toda ERB devera conter sistema de protegao contra as descargas atmosféricas
(para raios), conforme a NBR 5419 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e suas revisoes.

§ 5° Fica vedada a instalagdo de ERB nas seguintes situagoes:
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| — em Areas de Preservacéo Permanente;

Il — em areas de zooldgicos, parques urbanos, pracas publicas e similares;

Ill — em dreas de topografia acidentada, quando a instalagdo de antenas causarem
danos ambientais e urbanisticos;

IV — em dreas de risco;

V — em dreas brejosas; )

VI = em Unidades de Conservacao ou de Preservagao da Vida Silvestre das Areas
de Protegdo Ambiental;

VIl — em Unidades de Conservagao da Natureza de protecao integral, nos termos
do inciso I, do artigo 7°, da Lei Federal n°. 9.985/00;

VIl = em estabelecimentos de ensino e de salde, instituigbes infanto-juvenis e
geriatricas;

IX — em que a localizacao e a altura da ERB prejudiquem os aspectos urbanisticos
e paisagisticos da regido, em especial no entorno de qualquer equipamento de
interesse sociocultural, paisagistico e ambiental;

X — em distancia horizontal inferior a 100 (cem) metros, contados da base de
sustentagcdo da antena transmissora ao ponto mais proximo da edificagdo ou
das areas de acesso e circulagao de estabelecimentos de ensino, de salde e de
instituicdes infanto-juvenis e geriatricas;

Xl = em distancia horizontal inferior a 30 (trinta) metros, contados da base
de sustentagdo da antena transmissora a edificagcdo ou as areas de acesso e
circulagdo onde estiverem instalados centros comunitarios, centros culturais,
museus, teatros, estabelecimentos comerciais e similares;

Xl = em distancia horizontal inferior a 50 (cingienta) metros de edificagbes
residenciais e mistas, contados da base de sustentagdo da antena transmissora
a edificagao;

Xl — em marquises e fachadas de quaisquer edificacdes;

XIV — em bens tombados e no seu entorno, salvo com prévia autorizagao do 6rgao
responsavel pelo tombamento.

§ 6° Alinstalacdo de ERB sobre edificacdes devera atender as seguintes restrigoes:
| — as antenas e seus respectivos suportes poderéo ser instalados sobre o topo
das edificagées, desde que estejam acima do gabarito definido para o local;

Il = garantir condigdes de seguranca e acesso para viabilizar o desenvolvimento
dos trabalhos do pessoal técnico;

IIl = harmonizar a estética dos equipamentos de transmissao e antenas com a
respectiva edificacgao;

IV — restringir 0 acesso e a circulacao de pessoas, exceto pelos credenciados para
manutencdo e/ou fiscalizagdo do sistema de operacao;

V — a empresa responsavel pelo servico movel celular devera fornecer aos
responsaveis pelo imdével, material informativo impresso sobre o perigo da
permanéncia de pessoas nas proximidades da antena.

Art. 69. A instalagao de suportes para antena e antenas transmissoras de telefonia
celular de recepgdo movel celular e equipamentos afins, devera atender aos
seguintes parametros urbanos:
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| — recuo minimo de 5 (cinco) metros de todos os equipamentos e/ou construgdes
em relagdo a todas as divisas do lote (frontal, fundos e laterais);

Il = recuo minimo de 10 (dez) metros do eixo do suporte para antena, em relagdo a
todas as divisas do lote (frontal, fundos e laterais);

lll — a utilizagdo de elementos construtivos visando minimizar os impactos visuais
e a integragdo ao meio ambiente;

IV — implantagdo de paisagismo da area total onde forem instalados os
equipamentos, objetivando a sua urbanizagdo e amenizar o impacto causado pela
sua implantagao;

V — ainstalagao de todos os equipamentos devera obedecer as restricoes do lote,
decorrentes da existéncia de arvores, bosques, matas, faixas nao edificaveis, areas
de protecéo de corpos hidricos ou outros elementos naturais existentes.

SECAO V , )
DAS CARACTERISTICAS DE EDIFICAGOES ESPECIAIS

Art. 70. As edificagbes destinadas a creches, escolas de ensino fundamental, médio
ou superior e a cursos livres, deverdo obedecer, além das condigbes estabelecidas
pela Secretaria de Estado de Educacéo, as disposigdes desta Lei e do zoneamento
previsto no Plano Diretor do Municipio, e as seguintes determinacdes:

| — as salas de aula deverdo ter o pé-direito minimo de 3,00m (trés metros),
comprimento maximo de 9,00m (nove metros) e largura minima de 5,00m (cinco
metros);

[l — as aberturas para iluminagéo e ventilagdo deverdo somar, no minimo, 1/5 (um
quinto) da drea coberta da sala de aula, devendo as aberturas, sempre que possivel,
ser situadas ao lado esquerdo em relagéo aos alunos;

[l = os corredores e as escadas deverdo ter largura minima de 1,50m (um metro e
cinglenta centimetros);

IV — a cozinha, despensa, sanitarios, DML (Depdsito de Material de Limpeza) e area
de servico deverao ser revestidos até o teto com material impermeavel.

Paragrafo Unico. As creches deverdo apresentar condigbes técnico-construtivas
compativeis com as caracteristicas do grupo etdrio, sendo que seu mobiliario
e suas respectivas instalagbes deverao permitir utilizagdo autbnoma por essa
clientela.

Art. 71. As edificagbes destinadas a clinicas médicas, clinicas odontoldgicas,
prontos-socorros, postos de salde, hospitais centros de pesquisas médico-
cientifico, bancos de sangue e laboratérios de andlises, obedecerdo as normas
estabelecidas pelo Ministério da Saude, as disposi¢des desta Lei e do zoneamento
previsto no Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo unico. As edificagbes referidas no caput deveréo ter locais destinados
ao armazenamento de residuos de saude, independente dos residuos domeésticos,
em atendimento a Resolugéo de Diretoria Colegiada - RDC ANVISA N°. 306/04 e a
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Resolugao CONAMA N°. 358/05.

Art. 72. As edificacdes destinadas a cinemas, auditorios, teatros, salas de concerto,
templos religiosos, salbes de festas, saldes de danga, ginasios, estadios, recintos
para exposigdes ou leildes, museus, clubes esportivos, academias de natacao,
academias de gindstica, recintos para competicdes, além das disposigoes
estabelecidas nesta Lei, deverdo obedecer as seguintes determinagdes:

| — ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros);
Il = no caso de possuirem balcao, ter o pé-direito minimo de 2,50m (dois metros
e cinglienta centimetros) junto a parede de do fundo e 3,00m (trés metros) na
extremidade aberta do balc&o, atendendo a curva de visibilidade;
IIl = ter instalagbes sanitarias em cada pavimento devidamente separadas para
uso de ambos 0s sexos, na proporgao de:
a) sanitarios masculinos: um vaso, um mictério e um lavatério para cada grupo
de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fracao;
b) sanitarios femininos: um vaso e um lavatério para cada grupo de 20 (vinte)
pessoas ou fragao.

§ 1° As edificagbes destinadas a museus, deverao ter um conjunto de sanitario
masculino e um conjunto de sanitério feminino para cada 100,00m? (cem metros
quadrados) ou fracdo de drea construida.

§ 2° As edificagdes destinadas a instalagdo de cinemas, auditorios, teatros e salas
de concerto, deverdo possuir instalagées que atendam respectivamente a norma
edilicia e sanitaria.

Art. 73. As edificagbes destinadas a atividades de carater temporario, ndo estéo
isentas de seguirem os parametros minimos relativos a conforto, seguranga e
higiene estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO IV _ \ )
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGCOES

SECAO | ,
DAS ATIVIDADES DE INICIO OBRA

Art. 74. Sdo consideradas atividades que caracterizam o inicio de uma obra:

| — preparo do terreno;

Il — terraplenagem;

Ill = sondagem;

IV = inicio da execucao dos servigos de fundacao;
V — geracao de entulho com uso de cagambas.

Art. 75. Na execucao do preparo do terreno e escavacgdes serao obrigatodrias as
seguintes precaugoes:
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| — evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros;

Il — adotar de providéncias que se fagam necessarias a sustentagado dos prédios
vizinhos limitrofes;

[Il — evitar a obstrugao de valas e canais porventura existentes;

IV — evitar entulho depositado sobre vias publicas ou calgadas.

SEGAOIl
DAS FUNDAGOES

Art. 76. O projeto e a execucdo de uma fundagéo, assim como as respectivas
sondagens, exame de laboratério, provas de carga e congéneres seréo feitas de
acordo com as normas adotadas ou recomendadas pela Associagdo Brasileira
de Normas técnicas (ABNT), sendo que deverdo ser objeto de RRT especifica no
caso de edificagdes licenciadas em areas de risco geoldgico e geotécnico ou em
encostas com declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo unico. Para intervengdo em area sujeita a risco e inundacao, havera
licenciamento com analise direta da secretaria responsavel pelo PMRR — Plano
Municipal de Redugao de Risco.

SECAO Il
DAS ESTRUTURAS

Art. 77. O projeto e a execucdo de estrutura de uma edificagdo obedecerédo as
normas da Associacgado Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 78. A movimentagdo dos materiais e equipamentos necessarios a execugao
de uma estrutura devera ser realizada dentro dos limites do lote em que esteja
sendo executada a edificacao.

SECAO IV
DAS PAREDES

Art. 79. Quando forem empregadas paredes autoportantes em uma edificagéo,
serdo obedecidas as respectivas normas da ABNT para os diferentes tipos de
material utilizado.

Art. 80. As paredes divisorias entre as unidades independentes e contiguas, assim
como as adjacentes as divisas de lote, deverdo garantir o perfeito isolamento
térmico e acustico.

Art. 81. As paredes das edificagdes situadas sobre as divisas dos lotes seréo
totalmente independentes das edificacbes vizinhas integralmente situadas
dentro do lote, terdo sempre fundagbes proprias e deverdo impedir a ligagédo e
continuidade dos elementos estruturais da cobertura com os de outra ja existente
ou a ser construida.
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Art. 82. Nao serdo permitidas aberturas de vaos sobre as divisas dos lotes.
Paragrafo uUnico. As paredes laterais e de fundos que receberem aberturas de
vaos deverdo obedecer ao afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros) das divisas do lote.

SECAO V
DOS PISOS E TETOS

Art. 83. Os tetos das edificagdes deverdo ser incombustiveis.

Art. 84. Os pisos de banheiros, cozinhas, lavanderias, garagens, depdsitos, areas
de servigo e sacadas deverao ser impermeaveis e lavaveis até a altura de minima
de 1,50m.

SEGAO VI
DAS FACHADAS

Art. 85. Os afastamentos minimos frontais, das divisas laterais, dos fundos e entre
edificagbes, exigidos por esta Lei, serdo observados em toda a altura da edificagéo
e na extensdo das respectivas fachadas, havendo ou ndo abertura de vaos nas
fachadas, ressalvadas as disposigbes seguintes:

| — as fachadas poderdo apresentar sobre o afastamento frontal, balanceados,
elementos estruturais, quebra-sdis, jardineiras, sacadas, varandas e locais
destinados a colocagao de aparelhos de ar-condicionado, desde que estes néo
ultrapassem a profundidade de 0,40 m (quarenta centimetros), se continuas ao
longo da fachada e de 0,80 m (oitenta centimetros) se descontinuas;

Il — as fachadas voltadas para o afastamento das divisas laterais, de fundos e
entre edificagdes, poderdo apresentar balangos de no maximo 0,50 m (cinquenta
centimetros);

Ill = os elementos a que se referem os itens anteriores, ndo serdo permitidos sob
qualquer pretexto, nos prismas de iluminagao e ventilagao e prismas de ventilagao
projetados no interior da edificagéo;

IV — ¢é tolerada a existéncia de varandas abertas nas unidades residenciais,
balanceadas sobre o afastamento frontal minimo, acima do pavimento térreo, com
profundidade méxima de 2,00 m (dois metros), inclusive sobre a area dos fundos
e laterais, desde que o afastamento seja considerado a partir do plano vertical que
contenha os peitoris dessas varandas;

V - as varandas de que tratam o item anterior sé poderdo ser fechadas se
ficarem garantidos os véos de iluminagéo e ventilagdo minimos exigidos aos
compartimentos e se o fechamento acontecer em todos os pavimentos a fim de
manter a uniformidade da fachada;

VI — as disposi¢des do item IV aplicam-se a logradouros cuja largura for inferior
a 12,00 m (doze metros) apenas para as de edificagdo afastada das divisas, cujo
afastamento frontal for no minimo o exigido para o local, acrescido de 20% (vinte
por cento) da largura da referida rua;
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VIl = no caso de edificagdo ndo afastada das divisas, as varandas previstas
nos paragrafos anteriores, distardo no miimo 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais do lote;

VIII = Os aparelhos de ar-condicionado poderao estar voltados para os prismas de
ventilagéo e prismas de ventilagdo e iluminagéo.

§ 1° Os elementos referidos no caput serdo considerados no calculo de area total
da edificagao.

§ 2° Nao € permitido balanco além do alinhamento sobre o logradouro.

SEGAO VII
DAS COBERTURAS

Art. 86. As coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que
permitam perfeita impermeabilizacao e isolamento térmico, podendo ser utilizada
como dispositivo de captagéo de agua de chuva e permeavel.

Art. 87. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, nédo sendo permitido desagtie sobre os lotes vizinhos ou logradouros
e necessitando que seja feita através de calha e platibanda, quando a construgdo
for justaposta a divisa lateral e de fundos.

SEGAO VI
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E RESERVATORIOS DE AGUA POTAVEL

Art. 88. Sem prejuizo do estabelecido nesta segdo, os reservatorios de agua,
inferiores ou superiores, obedecerdo aos dispositivos regulamentares da
concessionadria de abastecimento e do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de
Janeiro.

Art. 89. As instalagdes hidraulicas deverdo ser executadas de acordo com as
normas da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 90. Toda edificagdo devera possuir pelo menos, um reservatorio de agua
proprio conforme art. 29 do Decreto Estadual 22872/96.

Paragrafo unico. Nas edificagbes com mais de uma unidade independente que
tiverem reservatério de agua comum, 0 acesso as mesmas e ao sistema de
controle de distribuigao se farg, obrigatoriamente, através de partes comuns.

SEGAO IX
DO ESGOTAMENTO SANITARIO DAS INSTALAGOES PREDIAIS E DOS
COLETORES E LIGAGOES

Art. 91. As edificagdes serdo dotadas obrigatoriamente de dispositivos de
tratamento de efluentes liquidos e ndo organicos, quando localizadas em
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logradouros desprovidos de sistemas publicos de esgotamento sanitario ou que
possuam rede de esgotos sem tratamento adequado, deverao ter os seus efluentes
tratados.

§ 1° O dimensionamento devera atender ao que dispde a Diretriz de Controle de
Carga Organica Biodegradavel em Efluentes Liquidos de Origem N&o Industrial,
conforme Diretriz Dz 215 INEA e suas revisdes, antes do seu langamento.

§ 2° Nos Logradouros providos de rede coletora € obrigatdria a interligagdo da rede
de esgoto da edificacdo independente da rede da coletora de dguas pluviais.

§ 3° Incentiva-se o tratamento de dguas cinzas e respectivo e reuso para novas
construgoes.

§ 4° Incentiva-se o0 uso de jardins de chuva e caixas de detengao de agua de chuva.

Art. 92. As fossas com sumidouros deverdo ficar a uma distancia minima de
15,00m (quinze metros) de raio de pogos de captagdo de agua e situadas no
minimo a 2,00m (dois metros) das divisas de terrenos.

Art. 93. A instalagdo de esgoto sanitario, de cada prédio a ser construido e a dos
ja existentes que vier a ser reconstruida, devera ser inteiramente independente
de qualquer outra, ficando cada uma com seu coletor predial ligado ao sistema
publico de coleta na forma existente no local.

§ 1° Quando um ou mais prédios forem construidos num mesmo lote, poderao ser
esgotados pelo mesmo coletor predial.

§ 2° Quando um prédio ficar nos fundos de outro, em lote interior legalmente
desmembrado, o coletor predial do imdvel da frente podera ser prolongado para
esgotar o dos fundos, desde que o proprietario do lote interior obtenha autorizagao
do proprietario da frente para esse fim.

Art. 94. Toda instalagdo sanitaria, ou qualquer dispositivo de esgoto que estiver
situadoabaixodorespectivologradourotera seus esgotos elevados mecanicamente
para o sistema de coleta publica sempre que seja impossivel esgota-los por
gravidade, mediante uma canaliza¢do construida através de terrenos vizinhos para
o sistema de coleta publica do logradouro de cota mais baixa.

SEGAOX ,
DA CIRCULAGAO EM MESMO NiVEL

Art. 95. As circulagdes em um mesmo nivel de utilizagéo privativa em uma unidade
residencial ou comercial teréo largura minima de 0,90 m (noventa centimetros).

Art. 96. As circulagdes em um mesmo nivel, de utilizagdo coletiva, deverdo ser
ventiladas diretamente para o exterior ou através de prisma de ventilagao.

§ 1° As circulagdes de utilizagdo coletiva em um mesmo nivel terdo as seguintes
dimensdes minimas para:
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| = uso residencial: largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para
extensdo maxima de 10 m (dez metros), excedido esse comprimento haverd um
acréscimo de 0,02 m (dois centimetros) na largura para cada metro ou fragéo de
excesso;

[l = uso comercial: largura minima de 1,50 m para uma extensdo maxima de 10 m
(dez metros), acréscimo de 0,02 m (dois centimetros) na largura para cada metro
ou fragdo de excesso

[ll — acesso aos locais de reunido: largura minima de 2,50 m para locais cuja area,
destinada a lugares, seja igual ou inferior a 500 m?2. Excedida esta area havera
acréscimo de 0,05 m na largura para cada 10 m? de excesso.

§ 2° Nos hotéis e motéis, a largura minima sera de 2 m;

§ 3° As galerias e lojas comerciais terdo largura minima de 3,00 m para uma
extensdo de no maximo 15,00 m. para cada 5,00 m ou fracdo de excesso, essa
largura sera aumentada de 10%.

SEGAOXI )
DA CIRCULAGAO EM NIVEIS DIFERENTES

Art. 97. Os elementos de circulagdo que estabelecem a ligacdo de dois pavimentos
ou mais, sao: escadas, rampas, elevadores e escadas rolantes.

Art. 98. Nos edificios, seja de uso residencial ou uso comercial, havers,
obrigatoriamente, interligagéo entre o hall de cada pavimento e a circulagdo
vertical, seja por meio de escadas, seja por meio de rampas.

SUBSEGAO |
DAS ESCADAS

Art. 99. As escadas deverao obedecer as seguintes normas:

| — as escadas para uso coletivo terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e deverdo ser construidas em material incombustivel entre corrimaos;
Il — as escadas de acesso a locais de reunides deverao:
a) ter largura de 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas e nunca
inferior a 2,00m (dois metros);
b) o lance extremo se comunicando com a saida devera estar preferencialmente
orientado na diregao desta;
lll — as escadas residenciais de uso nitidamente secundario e eventual como:
de adegas, de pequenos depdsitos e de casas de maquinas, poderdo ter largura
reduzida para um minimo de 0,60m (sessenta centimetros);
IV — o dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a formula 2A
+ B = 0,63m (sessenta e trés centimetros), onde A é a altura do degrau e B € a
profundidade do piso, sendo a altura maxima igual a 0,185m (dezoito centimetros

Equipe do Plano Diretor | Secretaria Municipal de Captagao de Recursos, Urbanismo e Habitagao @\ 151

Enderego: Rua Panamense, 263 - 2° andar - Jd. Meriti - Sdo Jodo de Meriti | Contato 21 2752-1547 | 21 3668-7748
e-mail: planodiretor.sjmeriti@gmail.com | Site: www.meriti.rj.gov.br/semtracite1/semcareuh



e cinco milimetros) conforme ABNT;

V - nas escadas de uso coletivo, sempre que o nimero de degraus consecutivos
exceder a 16 (dezesseis), serda obrigatério intercalar-se com um patamar de
extensdo minima igual a 0,80m (oitenta centimetros) e largura igual ao degrau;

VI = no eixo dos degraus das escadas circulares devera ser obedecido a norma de
acessibilidade aplicavel da ABNT;

VIl — as escadas do tipo “marinheiro’, “caracol” ou “leque”, s6 serdo admitidas para
acessos a torres, adegas, jiraus, casa de maquinas ou entre pisos de uma mesma
unidade residencial;

VIII - a instalacdo de escadas rolantes devera atender a NBR 8900, da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, que fixa as condigbes minimas a serem
observadas na elaboragao do projeto, na fabricagao e na instalacdo de escadas
rolantes;

IX — as dimensodes e parametros da porta corta-fogo e antecamara deverao estar
definidas de acordo com as normas de seguranga do Corpo de Bombeiros.

SUBSEGAO Il
DAS RAMPAS

Art. 100. As rampas para uso coletivo deverdo ter largura minima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) e sua inclinagéo atenderd, no maximo, a relagdo de 1:8
de altura para o comprimento.

SUBSEGAO I
DOS ELEVADORES

Art. 101. A obrigatoriedade de assentamento de elevadores é regulada de acordo
com as seguintes determinacoes:
| — nas edificagbes a serem construidas ou acrescidas, sera obrigatoria a
instalacdo de elevadores acima de 3 (trés) pavimentos, ai incluidos os pavimentos
construidos abaixo do nivel do logradouro, sendo 1 (um) elevador para cada 100
(cem) compartimentos habitaveis ou fragao;
Il = nos casos de obrigatoriedade de instalagdo de no minimo 1 (um) elevador,
todas as unidades deverao ser servidas pelo mesmo;
Il = nos casos de obrigatoriedade de instalagdo de no minimo 2 (dois) elevadores,
todas as unidades deverao ser servidas por ambos;
IV — nos edificios hospitalares e asilos com mais de 1 (um) pavimento, sera
obrigatdria a instalagdo de elevadores;
V - os edificios destinados a hotéis e motéis com 3 (trés) ou mais pavimentos,
terdo pelo menos 2 (dois) elevadores;
VI — a exigéncia de instalagéo de elevadores devera obedecer ao estabelecido pela
ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas:
a) NBR 5666 — Elevadores Elétricos: define os termos empregados em
instalagGes de elevadores elétricos;
b) NBR 7192 - Projeto, Fabricagdo e Instalacdo de Elevadores: fixa as condi¢des
minimas a serem observadas na elaboragdo do projeto, na fabricagéo e na
instalagéo do elevador. E aplicavel a elevadores de passageiros, de carga, de
maca e monta-carga;
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¢) NBR 5665 — Calculo de trafego nos elevadores: fixa as condigdes minimas
gue devem ser observadas no calculo de trafego das instalagdes de elevadores
de passageiros;
VIl — sera necessario a demonstragdo do numero de elevadores previstos em
quadro na propria planta;
VIIIl = o elevador utilizado como transporte publico de massa devera ter sua
manutengado pelo municipio.

SECAO XII
DOS JIRAUS

Art. 102. Sera permitida a construgéo de jiraus, em qualquer edificacdo, desde que
satisfagam as seguintes condic¢des:

| — ndo prejudicar as condi¢des de iluminacao e ventilacdo do compartimento onde
for construido e possuir condigbes de iluminagao natural ou artificial;

Il = ocupar o equivalente a 50% (cinglienta por cento) , no maximo, a area do
compartimento onde for construido;

[l = ter altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e deixar com
esta mesma altura o espago que ficar sob sua protegdo no piso do compartimento
onde for construido;

IV — quando os jiraus forem destinados a depdsitos poderéo ter altura minima de
1,90 m (um metro e noventa centimetros), e escada de acesso movel.

SEGAOXIIl
DAS CHAMINES

Art. 103. A chaminé de qualquer natureza em uma edificagdo terd altura suficiente
para que a fumaga, a fuligem ou outros residuos que possam expedir, ndo
incomodem a vizinhanga.

Paragrafo Unico. Conforme o comprimento, as chaminés deverdo respeitar as leis
municipais ou estaduais de meio ambiente.

SEGAO XIV
DAS MARQUISES ETOLDOS

Art. 104. A construgdo de marquises na fachada das edificagbes obedecera as
seguintes condigoes:

| — serdo sempre em balango;

Il — a face externa do balango devera ficar afastada do meio-fio, no minimo, 0,50
m (cinqlienta centimetros), ndo podendo exceder a largura de 3,00m (trés metros);
Il = ter altura minima na face inferior de 3,00m (trés metros) acima do nivel do
passeio;

IV — ndo prejudicar a arborizagao e iluminagao publica, assim como ocultar placas
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de nomenclatura ou numeragao;
V — deverado ser construidos de material impermeavel e incombustivel.
VI — deverao conduzir as aguas pluviais para dentro dos limites do lote.

Paragrafo Unico. Seréo permitidos toldos retrateis no alinhamento, desde que
obedegam as condi¢des estabelecidas nos quatro primeiros itens deste artigo.

SEGAO XV 3 ;
DOS TAPUMES, ANDAIMES E PROTEGAO PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art. 105. Nenhuma construcéo, reforma, reparo ou demoligao podera ser executada
sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se tratar da
execugao de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificagao
gue ndo comprometam a seguranga dos pedestres.

Paragrafo unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedicao,
pelo érgdo competente do Municipio, da licenga de construgéo ou demoligéo.

Art. 106. Os tapumes serdo mantidos enquanto for necessario, para garantir a
seguranca dos pedestres e deverdo atender as seguintes determinacoes:

| - sua altura ndo devera ser inferior a 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros);
Il — ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura do passeio sendo que, no
minimo, 0,80m serdo mantidos livres para o fluxo de pedestres;

Il = quando for construido em esquinas dos logradouros, as placas existentes
indicadoras de trafego de veiculos e outras de interesse publico serdao para ele
transferidas e fixadas em forma a serem bem visiveis;

IV — deverdo garantir efetiva protecdo as arvores, aparelhos de iluminagéo publica,
postes e outros dispositivos existentes sem prejuizo da eficiéncia de tais aparelhos;
V — deverdo ser de material aprovado por 6rgéo de tecnologia.

§ 1° A Prefeitura podera exigir em qualquer tempo, quando se tornar necessario, o
recuo do tapume para o alinhamento projetado.

§ 2° Nas edificagdes ou demoligdes de prédios com 3 (trés) ou mais pavimentos, a
serem executados no alinhamento do logradouro e nas edificagdes ou demoligoes
de prédio com 8 (oito) ou mais pavimentos, afastados até 6,00 m (seis metros)
do alimento do logradouro, é obrigatério, além do tapume de que trata esta Lei, a
construcao, no inicio da obra, da galeria coberta para protecdo dos transeuntes,
sobre passeio, até 0,50 m (cinglenta centimetros) de distancia do meio - fio e no
maximo com 3,00 m (trés metros) de largura acompanhando o tapume em toda a
Sua extenséo.

§ 3° A galeria de que trata o paragrafo anterior devera ser suficientemente resistente
aos eventuais impactos provocados pela queda de materiais.

Art. 107. Os tapumes de obra paralisada por mais de 120 (cento e vinte) dias terédo
que ser retirados e colocados no alinhamento do lote.
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Art. 108. Os andaimes, que poderado ser apoiados no solo ou nao, obedecerao as
seguintes normas:

| — deverdo garantir perfeitas condigdes de seguranca de trabalho para operarios
e transeuntes;

[l — 0s seus passadicos e elementos de amarragao ndo poderdo se situar abaixo
da cota de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) em relagdo ao nivel do
passeio do logradouro;

[Il — quando apoiados ao passeio publico ndo poderdo ter passadigos com largura
inferior a 1,00 m (um metro) nem superior a 2,00 m (dois metros), respeitadas
sempre as normas contidas no artigo anterior desta segao.

§ 1° Os andaimes externos fixos serdo obrigatoriamente amarrados as paredes do
prédio e dotados da necessaria estabilidade.

§ 2° Os andaimes colocados sobre o passeio publico para execugéo de consertos
no alinhamento do logradouro, deverdo ser isolados por tapume e galeria
observando-se as determinagdes do artigo anterior a este desta segao.

§ 3° Para os casos de utilizagao de andaimes moveis do tipo “jahul’, estes deverao
ser apoiados em perfis metélicos “duplo I" com espagamento de acordo com as
normas vigentes.

§ 4° Os guinchos serdo obrigatoriamente dotados de dispositivos de seguranca
com perfeita manutencao.

Art. 109. A protecdo para execucdo de obras devera ser feita obedecendo as
normas seguintes, exceto nas edificagdes até 4 (quatro) pavimentos:

| — nas construcdes de edificagdes até 12 (doze) pavimentos, ou altura equivalente,
¢ obrigatdria a colocacao de plataformas fixas de protegao no nivel dos 3°, 6° e 8°
pavimentos, em todo o perimetro da construcao;

Il — as plataformas serdo colocadas logo apds a concretagem de laje do piso
imediatamente superior, e retirada somente no inicio do revestimento externo da
edificagéo;

lll — as plataformas, que serdo mantidas em perfeito estado de conservagéo e
seguranga, devem ser construidas com tabuas de pinho de primeira qualidade ou
material equivalente devidamente pregadas, com espessura minima de 0,025 (dois
e meio centimetros), de altura, com inclinagdo de 45° (quarenta e cinco graus) e
apoiadas em pecas de lei ou perfis metdlicos devidamente dimensionados e
fixados na estrutura da edificagéo;

IV - nas edificagdes de mais de 12 (doze) pavimentos, além da protegdo que trata
relativamente aos pavimentos inferiores, é obrigatério o fechamento de todo o
perimetro da edificacao com tela metalica, desde o piso do 2° pavimento até o
ultimo pavimento;

V - colocar-se-d a tela a uma distancia minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) das faces externas da edificagdo, tendo com apoio pecas de madeira
de lei ou perfis metalicos fixados no piso de cada pavimento ligados por passarela
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de madeira de primeira qualidade e com dimensdes necessarias para suportar os
esforcos a estarao sujeitos;

VI — atela de que trata o item anterior devera ser colocada apos a concretagem da
laje no piso do pavimento imediatamente superior e retirada somente no inicio do
revestimento externo da edificacgéo;

VIl — as torres utilizadas no transporte vertical de materiais serdo de madeira
de primeira qualidade, em tubos ou em perfis metalicos e fixados em todos os
pavimentos;

VIl = nos prédios de mais de 12 (doze) pavimentos a torre sera obrigatoriamente
metalica.

§ 1° E vedado o transporte de pessoas nas pranchas destinadas ao transporte de
materiais.

§ 2° O transporte de pessoas devera ser feito em pranchas especiais, em torres
com estruturas metalicas, providas de cobertura e fechamento lateral com material
resistente até a altura de 2,00 m (dois metros), com o indispensavel dispositivo de
seguranga.

§ 3° Todas as aberturas nos pisos inclusive as dos pogos de elevadores e as dos
pogos de ventilagdo serdo fechadas e protegidas contra a queda de pessoas e
objetos.

§ 4° As dreas internas de iluminacgao serdao fechadas no nivel do teto do primeiro
pavimento para protegdo contra a queda de material.

§ 5° Nas obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias, as protegdes
externas deverdo ser retiradas.

Art. 110. Em casos especiais a Prefeitura, por notificagdo ao proprietario da obra,
podera determinar medidas que estabelecam a seguranca dos transportes, prédios
vizinhos e dos operarios da edificacao.

SECAO XVI
DOS COMPARTIMENTOS

SUBSEGAO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 111. Para os efeitos do presente Regulamento, um compartimento sera sempre
considerado pela sua utilizagdo dentro de uma edificagéo.

Art. 112. Os compartimentos em fungao de sua utilizagéo classificam-se em:

| — habitaveis ou de permanéncia prolongada;
Il = ndo habitaveis de permanéncia transitoria.

Art. 113. consideram-se compartimentos habitaveis:
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| = dormitdrios;

Il - salas;

[Il — lojas e sobrelojas;

IV — salas destinadas a comércio, negécios e atividades profissionais;
V = locais de reunido.

Art. 114. Os compartimentos nao habitaveis sao:

| — salas de espera, em geral;

| = cozinhas e copas;

[l — banheiros, lavatdrios e instalagbes sanitarias;
[ll - circulagdo em geral;

IV — depésitos para armazenagem;
V — garagens;

VI = frigorificos;

VIl — vestidrios de utilizagéo coletiva;
VIIl = camaras escuras;

IX — casas de maquinas;

X — locais para despejo de lixo;

X| — areas de servico.

Art. 115. Os compartimentos de maneira geral obedecerdo aos parametros
minimos de:

| — drea de piso;

[l = largura;

[Il — vaos de iluminacao e ventilagao;
IV — altura;

V —véos de acesso.

§ 1° Os vaos de iluminagao serao dimensionados para cada tipo de utilizagdo dos
compartimentos, e suas dimensdes calculadas de acordo com que estabelece
esta Lei

§ 2° A subdivisdo de um compartimento, com paredes até o teto, s6 serd permitida
qguando os compartimentos resultantes atenderem, totais e simultaneamente, a
todas as normas desta Lei, no que forem aplicaveis

Art. 116. No caso de compartimentos integrados deverao ser atendidas as
especificagbes mais restritivas para a soma das areas.

SUBSECAO II )
DOS COMPARTIMENTOS HABITAVEIS

Art. 117. Os compartimentos habitaveis obedecerao as condi¢cdes seguintes,
quanto as dimensdes minimas, levando-se em conta a NBR 9050;
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Paragrafo Unico. E obrigatéria a instalacdo de guarda-corpo com altura minima de
0,90m (noventa centimetros), sempre que houver desnivel superior a 1,00m (um
metro) entre pisos;

Art. 118. Os compartimentos de uso comum, obrigatérios ou nao, terdo altura
minima util de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 119. Todo compartimento ou ambiente devera ter vaos que o comuniquem
com o exterior, garantindo iluminagao e ventilagao proporcionais a sua fungéo, de
acordo com as disposigbes desta Lei.

Art. 120. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ser iluminados
arazdo de 1/6 da drea construida;

Art. 121. Os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo ser iluminados a
razéo de 1/8 da area construida;

Art. 122. As vergas das janelas deverao obedecer a razao de 1/6 do pé direito.

Art. 123. Nenhum compartimento podera ser subdividido com prejuizo das areas e
dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei.

Art. 124. Os véos de acesso ndo poderdo ter altura inferior a 2,70m (dois metros e
dez centimetros).

SUBSEGAO IlI ) )
DOS COMPARTIMENTOS NAO HABITAVEIS

Art. 125. Os compartimentos nao habitaveis obedecerdo as seguintes condigdes,
qguanto as dimensdes minimas, atendendo a NBR 9050:

Paragrafo unico. A drea minima tabelada é vélida para as ediculas cozinhas
isoladas, integradas a salas ou a conjunto copa / cozinha.

CAPITULOV : )
DA ILUMINAGAO E VENTILAGAO DAS EDIFICAGOES

SECAO |
DA ILUMINAGAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 126. Todo compartimento habitdvel ou ndo, devera ter comunicagdo para o
exterior através de vao ou dutos pelos quais se fara a iluminagéo e/ou ventilagao
dos mesmos.

Art. 127. As dependéncias habitaveis deverdo ser sempre iluminadas e ventiladas,
e as nao habitaveis poderao ser somente ventiladas, exceto copas e cozinhas.
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Art. 128. S6 poderdo se comunicar com o exterior através de dutos de ventilagéao
0S seguintes compartimentos:

| — Habitaveis:
a) auditorios e halls de convengdes;
b) cinemas;
c) teatros;
d) sal®es de exposigdes.
[l =Nao habitaveis:
a) circulagoes;
b) banheiros, lavatérios e instalagdes sanitarias;
c) salas de espera;
d) subsolos.

§ 1° Os locais de reunido mencionados neste artigo deverao ter equipamentos de
condicionamento de ar.

§ 2° Nas unidades residenciais e nas unidades destinadas a comércio, negécios
e atividades profissionais, os dutos para atender ao item 2 deste artigo, seréo
horizontais e ndo poderdo ter comprimento superior a 6,00 m (seis metros) e
deverdo ter no minimo 0,40 m (sessenta centimetros) de didmetro.

§ 3° Os dutos e ventilagbes deverdo estar, obrigatoriamente, demonstrados
graficamente no projeto de arquitetura a ser aprovado.

Art. 129. Asomadas areas dos vaos deiluminacéo e ventilagdo de uma dependéncia
terd seu valor minimo expresso em fragéo de area, conforme a tabela abaixo:

Compartimentos Vaos que se comunicam diretamente como exterior
Habitaveis 1/6
N&o Habitaveis 1/8

SEGAO I

DOS PRISMAS DE VENTILAGAO E ILUMINAGAO

Art. 130. Os espagos exteriores sdo classificados em abertos ou fechados, e
quando utilizados para iluminagdo e/ou ventilagdo sdo denominados Prismas de
lluminacao e/ou Ventilagéo.

Paragrafo Unico. Sao considerados espagos exteriores abertos:

| — recuos;

Il — afastamentos frontais;

Il — afastamentos laterais;
IV — afastamentos de fundos
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Art. 131. As segOes horizontais minimas dos prismas a que se refere o artigo
anterior,serdo proporcionais ao numero de pavimentos da edificagéo, conforme
tabela a seguir, mantendo-se em toda sua extensao:

| — Serd permitida a adog&o de dispositivos especiais para iluminagao e ventilagdo
artificiais em:
a) lavabos;
b) compartimentos destinados a fungdes cuja natureza imponha a auséncia de
iluminag&o ou ventilagédo naturais, conforme dispuser o regulamento;

Il — sanitdrios em drea de uso residencial, desde que previsto ventilagdo mecanica.

Art. 132. Os prismasou fossos de iluminagao destinados a iluminagao, ventilagdo
ou somente a ventilacao de uma edificacao estéo classificados conforme afigura
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Onde:

Tipo A: tem as faces internas a edificagao;

Tipo B: tem uma das faces sobre a divisa do lote;

Tipo C: tem uma face sobre o alinhamento frontal e outra sobre a divisa do lote;
Tipo D: Tem somente uma face sobre o alinhamento frontal.

Art. 133. O fosso de iluminagao e ventilagdo podera ter area minima de 6,00m?
(seis metros quadrados) e permitir a inscrigdo de um circulo de didmetro minimo
de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros), no caso de atender, exclusivamente,
compartimentos de permanéncia transitdria.

Art. 134. A partir do segundo pavimento, ao nivel de cada pavimento, o fosso
devera permitir a inscrigdo de um circulo de diametro minimo D dado pela féormula
D =1,50m+ (A-530m)/ 10, onde A representa a distancia em metros entre a laje
de cobertura do pavimento considerado e o piso do primeiro pavimento iluminado
através da drea.

Art. 135. A permisséao para aberturas de vaos de iluminagéo e ventilagdo voltados
paraasdivisas doslotes,em edificagdes dispensadas da exigéncia de afastamentos
lateral e de fundo minimos pelasnormas de parcelamento, uso e ocupacao do solo
vigentes no municipio, devera atender ao seguinte:
| — afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) para as
divisas laterais e de fundo, ou conforme disposto no Cédigo Civil;
Il —a partir do segundo pavimento, ao nivel de cada pavimento, o fosso devera
permitir a inscricdo de um circulo de didmetro minimo D dado pela férmula
constante nas alineas seguintes, onde A representa a distancia em metros entre
a laje de cobertura do pavimento considerado e o piso do primeiro pavimento
iluminado através da area:
a) D =1,50m + (A -530m) /10, no caso de os vaos iluminarem e ventilarem
exclusivamente compartimentos nao habitaveis ou de permanéncia transitoria;
b) D = 1,50m + (A - 530m) / 4, no caso de os vaos iluminarem pelo menos 1
(um) compartimento habitaveis ou depermanéncia prolongada.
Art. 136. Art. 133 - A segdo horizontal minima de um prisma de iluminacgao e
ventilagdo ou so6 de ventilagdo podera ter forma retangular, desde que:

| = o lado menor tenha pelo menos 70% (setenta por cento) das dimensdes
estabelecidas na tabela do artigo anterior;

[l = o lado maior tenha dimensao necessaria a manter a mesma area resultante
das dimensdes estabelecidas no artigo anterior.

Art. 137. Prismas maiores que 10 x 10 serdo considerados patios interno, nos quais
poderdo ser abertos vdos de compartimentos habitaveis.

Paragrafo unico. A partir do segundo pavimento, o fosso devera permitir, ao nivel
de cada pavimento, a inscricao de um circulo de diametro minimo D dado pela
férmula D = 2,00m + (A - 530m) / 4, onde A representa a distancia em metros
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entre a laje de cobertura do pavimento considerado e o piso do primeiro pavimento
iluminado através do fosso.

CAPITULO VI
DO LIXO DOMICILIAR

Art. 138. Entende-se por lixo domiciliar os residuos solidos produzidos pela
ocupagao das edificagbes residenciais.

§ 1° Podera ser também considerado o residuo solido oriundo de edificagdo nao-
residencial, desde que a massa gerada seja compativel com o limite aceitavel
pelo servigo de coleta domiciliar e que ndo contenha residuos perigosos ou com
caracteristicas distintas aos domiciliares.

§ 2° Os compartimentos para dispensa do lixo domiciliar deverdo seguir as
determinacdes da Resolugao CONEMA RJ 55, de 13 de dezembro de 2013.

Art. 139. N&o sera permitido o uso de incineradores para eliminagao do lixo.

Art. 140. As edificagbes deverdo ser dotadas de compartimento para coleta de
lixo, exceto as residéncias unifamiliares e edificagbes residenciais com 2 (dois)
pavimentos e 2 (duas) unidades com entradas independentes e loja em pavimento
térreo.

Art. 147. O compartimento para coleta de lixo devera atender as seguintes
exigéncias:

| — ser instalado em local proprio, coberto, livre de obstaculos e protegido contra a
penetragao de animais;

Il — ter acesso direto e facil para a retirada do lixo, por passagem segregada;

Il — ser dotado de um ponto de luz, de dgua e ralo sifonado;

IV — ter pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e acesso
por porta de no minimo oitenta centimetros de largura por dois metros e dez
centimetros de altura;

V — ter as paredes revestidas com azulejo ou similar, do piso ao teto;

VI - ter ventilagéo feita por vaos correspondentes a 1/10 (um décimo) da area do
compartimento.

Paragrafo unico. Podera ser também considerado o residuo solido oriundo de
edificagdo ndo-residencial, desde que a massa gerada seja compativel com o limite
aceitavel pelo servigo de coleta domiciliar e que nao contenha residuos perigosos

Art. 142. O compartimento para coleta de lixo tera sua area dimensionada de
acordo com o quadro a seguir:

Paragrafo Unico. Para as edificacdes dos tipos relacionados a seguir, € necessario
que o dimensionamento de depdsito de lixo esteja de acordo com as normas da
ABNT:
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| = campus universitario;

Il - sede de clube;

Il — estadio esportivo;

IV — depdsitos;

V — armazéns;

VI = unidades fabris;

VIl — templos religiosos;

VIl = parque industrial;

IX — unidades de saude e laboratérios.

CAPITULO VI ) i .
DAS INSTALAGOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO

Art. 143. As edificacdes deverdo conter condigbes de prevengédo e combate a
incéndio e panico, conforme determinam as leis especificas de seguranca e de
combate a incéndio e as normas técnicas brasileiras

Paragrafo uUnico. Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo as residéncias
multifamiliares horizontais com acessos independentes e diretos ao logradouro
publico e com instalacdes de gas individuais.

CAPITULO VIII ) ]
DAS CAIXAS DE DETENGAO DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 144. A caixa de detencao de agua pluvial devera recolher as dguas provenientes
das lajes ou telhados da edificagéo e apresentar uma das seguintes caracteristicas:

| — permitir a infiltracdo no solo da dgua recolhida;

Il — sendo impermeadvel, possuir acesso de manutengéo e possibilitar o seu total
esvaziamento através de saida no fundo da caixa;

[ll — guardar a agua recolhida para uso;

IV — permitir a inspegdo para verificagdo do seu funcionamento;

V — substituir as dreas permeaveis quando da impossibilidade de se implantar.

Art. 145. A concesséo de Habite-se em qualquer edificagéo ficara condicionada a
vistoria que comprovara o cumprimento das exigéncias feitas neste capitulo.

CAPITULO IX
DOS ELEMENTOS EM LOGRADOUROS

SEGAO |
DOS MUROS

Art. 146. Os terrenos nao construidos com testada para logradouro publico,serdo
obrigatoriamente fechados no alinhamento existente ou projetado.
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§ 1° Nos terrenos ndo situados em logradouros dotados de pavimentagdo ou
apenas de meio-fio, o fechamento sera feito por muro e gradil de bom aspecto,
com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), permitidos os
muros de placas e concreto pré-moldado

§ 2° Quando as divisas entre os lotes forem fechadas por muros de alvenaria, estes
deverao ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condi¢des de
estabilidade.

§ 3° A Prefeitura podera exigir dos proprietarios a construgdo de muros de arrimo,
de protecdo e demais técnicas de contengdo (taludes a 45° e muretas), sempre
que o nivel de terreno for superior ou inferior ao logradouro publico ou quando
houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

SECAO Il
DOS PASSEIOS

Art. 147. Os proprietarios de terrenos edificados em logradouros dotados de meio-
flo sdo obrigados a construir passeios em toda a extenséo da testada, obedecendo
no tipo, desenho, largura, declividade e demais especificacbes aprovadas para o
logradouro, conforme acessibilidade universal

Art. 148. O plantio de arvore no passeio sera condicionante para licenciamento da
atividade no ato da Certiddo de baixa e Habite-se.

Art. 149. Quando se fizerem necessarios reparos ou reconstrucdes de passeios,
em consequéncia de obras realizadas por concessionarios ou permissionarios
de servigo publico, por autarquia, empresas ou fundacdes do Estado ou ainda
em decorréncia do uso permanente por ocupantes do mesmo, cabera a esses a
responsabilidade de sua execucao, feita de maneira a ndo resultarem remendos,
aindaque sejanecessariorefazer ou substituir,completamente, todo o revestimento.

Art. 150. E proibida a colocagdo ou construcdo de degraus fora do alinhamento
dos terrenos, assim como nas faixas non aedificandi frontais.

CAPITULOX ) ;
DAS EDIFICAGOES DESTINADAS A HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 151. Consideram-se edificagbes destinadas a habitagao popular aquelas com
as seguintes caracteristicas:

| — ser destinadas a moradores cuja renda familiar ndo ultrapassem 3 saldrios
minimos, identificados por diagndstico sdcio econémico;

Il — serem edifica¢des situadas em AEIS e AEISA,;

[l = possuirem drea de construgdo inferior a 70,00m? (setenta metros quadrados)
e superior a 20,00m? (vinte metros quadrados).

Paragrafo uUnico. O 6rgéo responsavel pela politica de habitagdo, urbanismo e
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captagao de recursos podera disponibilizar assisténcia técnica paraprojetos de
arquitetura para fins de interesse social.

Art. 152. A Prefeitura constituird equipes técnicas para atendimento para demanda
da habitagao de interesse social em reforma, ampliagéo e producéo habitacional e
regularizacgéo fundiaria.

§ 1° O demandante devera estar inscrito no cadastro habitacional e ser inscrito no
CAD Unico.

§ 2° O atendimento sera feito com isenc¢éo de taxas e emolumentos.

§ 3° Quando para mitigagao de risco ambiental e edilicio ou para reducdo de
inadequacao domiciliar, o municipio podera aplicar recursos publicos na execugao
de obra.

§ 4° O municipio podera firmar convénio para prestagdo dos servigos com
universidades, entidades de classe e conselhos profissionais, bem como podera
fazer chamada publica para atendimento das demandas da Assisténcia Técnica.

Art. 153. Além de outras exigéncias desta Lei que lhes forem aplicaveis, sdo as
seguintes as condicdes a concesséo da licenga para a construgdo de edificagao
destinada a habitagao popular:

| — apresentagao do titulo de propriedade ou autorizagdo da concessionadria
imobiliaria;

Il — o prazo de construgdo sera de 2 (dois) anos, sendo obrigatério o pedido de
prorrogagao para as obras que ndo sofrerem solugéo de continuidade e suas
licengas seréo prorrogadas tantas vezes quanto necessarias, por prazo idéntico

[l - fica sujeito a multa de 1 (um) UFERJ o responsavel para cuja obra, néo
concluida no prazo, deixe de requerer prorrogagao.

Art. 154. O projeto aprovado, objeto de assisténcia técnica,serad fornecido em 3
(trés) vias, ficando uma via permanentemente no local da obra, outra via para
guarda do proprietério e a terceira via ficara arquivada na Prefeitura acompanhado
de registro ou anotagéo de responsabilidade técnica.

§ 1° O municipio fara acompanhamento da obra objeto de Assisténcia Técnica.

§ 2° Em locais onde haja Regularizagédo fundiaria, a licenga sera vinculada a
atividade de ATHIS.
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CAPITULOXI
DA FISCALIZAGAO

SEGAQ | )
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 155. Municipio assiste o direito de, em qualquer tempo, exercer fungédo
fiscalizadora no sentido de verificar da obediéncia aos preceitos da presente Lei e
sua Regulamentagao.

§ 1° Os funcionarios investidos em funcao fiscalizadora poderéo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens e documentos de qualquer espécie desde
que relacionados com a legislacédo especifica.

§ 2° O desrespeito ou desacato a funcionario no exercicio das suas fungdes ou
empecilho aposto ainspegéo a que se refere o paragrafo anterior sujeitara o infrator
nao s6 as multas previstas nesta Lei como também a autuacao pela autoridade
policial.

§ 3° Para efeito desta Lei ficam estabelecidas as seguintes definigdes: - Infragao; -
Notificagéo; - Auto de Infragdo; - Adverténcia; - Embargo; - Interdigéo.

Art. 156. Constitui infragéo toda agao ou omissao contraria as disposi¢des desta
Lei, de leis posteriores, decretos e quaisquer outros atos baixados pelo Prefeito
Municipal ou seus prepostos.

Art. 157. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, consentir ou
auxiliar alguém a praticar infragdes a esta Lei ou que por omissdo ou negligéncia,
permitir que as mesmas sejam praticadas sem que sejam tomadas as medidas
cabiveis.

Paragrafo uUnico. Para os efeitos deste artigo sera aplicado ao servidor:

| — contratado, as penalidades previstas na CLT;
Il — estatutario, as penalidades previstas no Estatuto dos Funcionarios Publicos do
Municipio.

Art. 158. Qualquer obra, em qualquer fase, mesmo ja licenciada, estara sujeita
a multa, embargo, interdicao e demolicdo, caso nado esteja sendo executada de
acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 159. A fiscalizagdo de obras, no dambito de sua competéncia, expedira
notificagdes e autos de infragdo para o cumprimento das disposigbes desta Lei,
enderegadas ao proprietdrio ou ao seu responsavel técnico.

§ 1° As notificagdes seréo expedidas apenas para o cumprimento de exigéncia
acessoria contida no processo ou para regularizagao do projeto, obra ou ainda,
para notificar a falta de cumprimento de disposicdes desta Lei.

166
www.meriti.ri.gov.br 000




§ 2° a parte notificada devera comparecer ao Setor competente da Prefeitura no
prazo estipulado, para esclarecimentos ou cumprimento de exigéncias

§ 3° Esgotado o prazo fixado, sem que seja atendido, lavrar-se-a o auto de infragao
e aplicar-se @ multas concernentes ao ato.

Art. 160. Nao cabera notificagédo, devendo o infrator ser imediatamente autuado,
nos casos de desobediéncia do embargo ou da interdigéo.

SECAO Il
DO EMBARGO

Art. 167. A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugao, reforma ou
construcao, sera embargada sem prejuizo de multas e outras penalidades quando:

| — estiver sendo executada sem licencga ou alvarg;

[I — for desrespeitado o respectivo projeto de arquitetura;

[l = o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a qualquer
notificacdo da fiscalizagao, referente as disposigoes desta Lej;

IV —ndo forem observados o alinhamento e altura da soleira, afastamentos, indices
de utilizacao e taxa de ocupacao;

V — estiver em risco sua estabilidade com o perigo para o publico ou para o pessoal
gue a execute.

Art. 162. Para embargar uma obra devera o fiscal lavrar o auto de embargo que
contera os motivos claramente expressos, as medidas que deverdo ser tomadas
pelo responsavel, a data, o local da obra e as assinaturas do fiscal e do proprietario
ou de duas testemunhas.

Art. 163. O auto de embargo sera entregue ao infrator. Caso se recuse a recebé-lo,
0 auto de embargo sera publicado pela imprensa local e afixado em lugar publico
determinado pela Prefeitura, ou remetido pelo Correio com aviso de recebimento.

Art. 164. O embargo somente sera suspenso apos o cumprimento das exigéncias
consignadas no auto de embargo pelo Orgdo Municipal competente.

SEGAO NI
DA INTERDIGAO

Art. 165. Uma construgdo podera ser interditada provisoria ou definitivamente
guando ameagar a seguranca e estabilidade das construgdes proximas, ao publico
ou ao pessoal da obra.

Art. 166. A interdicao de que trata o artigo anterior, sera imposta por escrito apos
vistoria efetuada por técnicos da Prefeitura.

Equipe do Plano Diretor | Secretaria Municipal de Captagao de Recursos, Urbanismo e Habitagao @\ 167

Enderego: Rua Panamense, 263 - 2° andar - Jd. Meriti - Sdo Jodo de Meriti | Contato 21 2752-1547 | 21 3668-7748
e-mail: planodiretor.sjmeriti@gmail.com | Site: www.meriti.rj.gov.br/semtracite1/semcareuh



§ 1° No documento de interdi¢gdo constarao os motivos, o dispositivo infringido, o
nome do infrator, o local da obra, a assinatura do responsavel pelo 6rgao municipal
e a assinatura do proprietario do objeto de interdicdo; caso este se recuse a assinar,
duas testemunhas o assinara.

§ 2° O documento de interdicéo serd entregue ao infrator; caso se recuse a recebé-
lo, o documento sera publicado pela imprensa local e afixado em lugar publico
determinado pela Prefeitura, ou remetido pelo Correio com aviso de recebimento.

Art. 167. Nao atendida a interdicdo e ndo interposto ou indeferido o respectivo
recurso, iniciar-se-a a competente agéo judicial.

SECAO IV
DA VISTORIA ADMINISTRATIVA

Art. 168. A vistoria, em regra geral, devera ser realizada na presenca do proprietario
ou quem legalmente prove representa-lo, por Comissdo de Vistoria, do setor
competente da Prefeitura, e tera lugar em dia e hora previamente marcados, salvo
nos casos julgados de ruina iminente.

Art. 169. No caso de encontrar fechada, na hora marcada para vistoria, a propriedade
a ser vistoriada, a Comissao de Vistoria, se julgar necessario, solicitara a interdigao
da mesma, a ndo ser que haja suspeita de ruina iminente, caso em que a Comissao
fard a vistoria, qualquer que seja o recurso de que necessite langar mao, para tanto
recorrendo a autoridade policial.

Art. 170. Na hipotese de ndo comparecer o proprietario, ou seus representantes
legais, a Comissao de Vistoria fard um rapido exame a fim de apurar se 0 caso
admite adiamento, se concluir pela afirmativa, serd marcada nova vistoria que se
realizara a revelia do proprietario, se pela segunda vez deixar de comparecer, por si
ou seu representante legal.

SEGAO V )
DO AUTO DE INFRAGAO

Art. 171. O auto de infragéo, que serd lavrado em 4 vias, contera obrigatoriamente:

| — hora, dia, més, ano e local em que foi lavrado;

Il - nome e assinatura e matricula do fiscal que o lavroy;

Ill = nome e endereco do infrator, CNPJ/CPF;

IV — discriminacédo da infragdo, dispositivo infringido e nimero do processo se
houver,;

V — valor da multa.

§ 1° Havendo recusa do infrator em receber o auto de infragao, far-se-a mengao
dessacircunstancia, na presencade duastestemunhas que assinardo o documento.
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§ 2° No caso previsto no paragrafo anterior deste artigo, a segunda via do auto
de infracao sera remetida ao infrator pelo Correio, com aviso de recebimento, ou
publicado pela imprensa local e afixado em local apropriado determinado pela
Prefeitura.

Art. 172. O auto de infragdo ndo podera ser lavrado em consequéncia de requisigao
ou despacho; sua lavratura devera ser procedida da verificagdo pessoal do
funcionario por ela responsavel.

Art. 173. O funcionario que lavrar o auto de infragdo assume por este inteira
responsabilidade, sendo passivel de punigéo por falta grave, no caso de omisséao,
€rro OU excesso.

Art. 174. Os autos relativos a infracao e dispositivos legais de ordem técnica,
inclusive a falta de "habite-se”, serdo lavrados privativamente pelos técnicos
da Secretaria Municipal competente, investidos no cargo de fiscal de obra com
registro no CREA e concursado.

Paragrafo unico. Os autos de infragédo, que ndo sejam de ordem técnica, serdo
lavrados pelos engenheiros e arquitetos da Secretaria Municipal de Obras e
Servicos Publicos e, também, pelo Servico de Fiscalizagao.

SEGAO VI
DAS MULTAS

Art. 175. A pena de multa sera aplicada nos seguintes casos:

| — inicio ou execucdo de obras sem licenga da Prefeitura;

Il — execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado;

[l — falta de projeto aprovado e da licenga no local da obra;

IV — inobservancia das prescricdes sobre andaimes e tapumes;

V — construgao sobre passeio e demais logradouros;

VI — demoligbes nao concluidas dentro do prazo; VII. Desobediéncia ao embargo

§ 1° Asmultas a que se refere este artigo serdo estabelecidas conforme a gravidade
da infracéo, e segundo tabela estabelecida no Codigo Tributario do Municipio.

§ 2° A multa devera ser aplicada ao proprietario da obra ou ao responsavel pela
execucao da obra caso haja transferéncia de responsabilidade.

Art. 176. O contribuinte terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da intimacgéo e
autuagédo, para regularizar sua situacgao tributaria.

Art. 177. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

Art. 178. A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou
depois da constatagao da infragéo.
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Art. 179. O pagamento da multa ndo cessara a infracao, ficando o infrator na
obrigacao de regularizar, legalizar, demolir ou modificar a obra que gerou a multa.

Art. 180. Para os efeitos desta Lei, entende-se por “mais valia” o custo real da
parte da obra, em local proibido pela legislagdo municipal pertinente, para fins de
regularizacédo e adequagao, salvo da regularizacédo fundidria de interesse social.

Art. 181. A “mais valia” é também cobravel sempre que das obras executadas
(inclusive para alteragdo de uso) decorrerem aumento do valor locativo e, portanto,
venal do imovel.

Art. 182. A “mais valia” deve ser calculada com base no custo histérico.

CAPITULO XII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 183. Esta Lei entraré em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposigdes em contrario, em espacial a Lei n® 1722 de 06 de abril de 2010.

Dr. Jodo Ferreira Neto
Prefeito Municipal
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